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FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Poréwnanie wymogow Europejskiego Znormalizowanego Arkusza Informacyjnego z krajowymi regulacjami w tym zakresie

Pozycja

Tekst wprowadzenia

Opis

“Niniejszy dokument nie stanowi prawnie wigzacej oferty.

Dane liczbowe podano w dobrej wierze i stanowig doktadne odzwierciedlenie
oferty, jakq kredytodawca ztozytby w obecnie panujacych warunkach
rynkowych na podstawie informacji, ktére zostaty mu dostarczone. Nalezy
jednak pamieta¢, ze dane liczbowe moga podlega¢ zmianom wraz ze zmiang
warunkdéw rynkowych.

Dostarczenie niniejszych informacji nie obliguje kredytodawcy do udzielenia
kredytu.”

| Poréwnanie z polskimi regulacjami

Nalezatoby uwzglednic w tym miejscu zastrzeZenie prawne, iz prezentowana
informacja nie stanowi wigzacej oferty w rozumieniu przepisow kodeksu
cywilnego.

Informacja nie objeta przepisami prawa krajowego. Dla zapewnienia
zbieznosci nalezatoby uwzglednic¢ ja w informacji przekazywanej
klientowi na etapie przedkontraktowym.

1. Kredytodawca Nazwa i adres kredytodawcy
Informacja objeta przepisami prawa krajowego jako wymog
informacyjny umowy kredytowej (Prawo bankowe, art. 69 ust. 2.)
Dla zapewnienia zbieznosci nalezaloby uwzgledni¢ ja w informacji
przekazywanej klientowi na etapie przedkontraktowym.

2. Opis produktu Niniejszy rozdziat winien zawiera¢ zwiezty lecz doktadny opis produktu. Ogoiny opis produktu kredytowego pozwalajacego go zidentyfikowac. Jest to

Nalezy wyraznie okresli¢, czy zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka na
nieruchomosci, czy inne powszechnie przyjete zabezpieczenie.

Nalezy wyraznie okresli¢, czy oferowany produkt jest kredytem
mieszkaniowym typu "tylko odsetki" (tzn. obstuga zadtuzenia polega na
jednorazowej sptacie tacznej kwoty kapitatu i odsetek na koniec okresu
kredytowania), czy kredytem mieszkaniowym typu ratalnego (tzn. czy odsetki i
kapitat spfacane sg na przestrzeni okresu kredytowania).

Nalezy wyraznie stwierdzi¢, czy warunki kredytu mieszkaniowego sg
uzaleznione od zapewnienia przez konsumenta pewnej kwoty kapitatu
(najprawdopodobniej wyrazonej procentem wartoéci domu/mieszkania).
Gdy warunki kredytu mieszkaniowego sg uzaleznione od poreczenia przez
osobe trzecig, nalezy o tym wyraznie poinformowac.

wytacznie informacja o produkcie kredytowym i wskazac nalezy jedynie
najwazniejsze jego elementy, czyli zabezpieczenie kredytu, sposob jego sptaty
wymagany minimalny wkiad wiasny.

Informacja w czesci (oprocz informacji o wktadzie wikasnym
kredytobiorcy) objeta przepisami prawa krajowego jako wymog
informacyjny umowy kredytowej (Prawo bankowe, art. 69 ust. 2.).

Dla zapewnienia zbieznosci nalezatoby uwzglednic¢ ja biorac pod
uwage wszystkie elementy informacyjne wynikajace z ESIS (rubryka
obok) w informacji przekazywanej klientowi na etapie
przedkontraktowym.
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3. Oprocentowania
nominalne (podac typ
stopy procentowej i
dtugosc ustalonego

W tej czesci nalezy podac informacje na temat najwazniejszego z warunkow
kredytu mieszkaniowego — stopy oprocentowania. Tam, gdzie to wiasciwe,
opis powinien zawiera¢ szczegdty takie, jak to, czy stopa oprocentowania
bedzie podlega¢ zmianom z podaniem, na przyktad, okreséw, w ktérych stopa

Informacje takie podawane sa kredytobiorcom juz w chwili obecnej (na
podstawie obowigzujacych przepisow), ale nie na etapie przedkontraktowym.
Informacje te zawarte sq w umowie kredytowej i kredytodawca zobowigzany
Jest do ich przekazania zarowno na podstawie ustawy o kredycie

okresu) oprocentowania moze by¢ rewidowana, okresdw, w ktdrych nie moze ulec konsumenckim jak i ustawy prawo bankowe oraz Rekomendacji S.
zmianie oraz zwigzane z tym klauzule dotyczace kar, ograniczen, putapow itp. | Informacje o rodzaju stopy procentowej powinny byc udzielane na podstawie
Opis powinien zawiera¢ informacje: art. 4 ust. 2 pkt 3 ustawy o kredycie konsumenckim (,,zasady i termin spfaty
- czy zmienna stopa odsetek jest indeksowana, czy nie; oraz kredytu”)
- 0 szczegotach odnosnie indeksacji, gdy ma zastosowanie. Informacje przekazywane na podstawie art. 69 ust, 2 pkt 5 ustawy prawo
bankowe (,, wysokosc oprocentowania kredytu i warunki jego zmiany”)
Informacje przekazywane na podstawie Rekomendacji nr 20 pkt 5.2.3.
Informacja objeta przepisami prawa krajowego jako wymaég
informacyjny umowy kredytowej. Przepisy te nie odnosza sie jednak
do wszystkich kredytow (wylaczenie: kredyty oparte o stalq stope
procentowaq).
Dla zapewnienia zbieznosci nalezatoby uwzglednic¢ ja w informacji
przekazywanej klientowi na etapie przedkontraktowym.
4. Obowigzujaca Gdy krajowe ustawodawstwo nie okresla wskaznika APRC, nalezy zastosowaé

roczna stopa
oprocentowania (APRC) na
podstawie krajowych
przepiséw ustawowych lub
efektywna stopa
oprocentowania, gdy to
wiasciwe

odpowiadajacq jej efektywng stope oprocentowania.

Za krajowy wskaznik APRC (Annual Percentage Rate of Charge) nalezy uznac
Roczng rzeczywistg stope oprocentowania (RRSO).

Informacje o RRSO musza byc uwzglednione w umowie kredytowej
na podstawie obowigzujacych przepisow. Kredytodawca zobligowany jest do
tego posrednio na podstawie przepisow prawa bankowego (obowigzek
podawania wysokosci oprocentowania) oraz wprost na podstawie ustawy o
kredycie konsumenckim oraz Rekomendacji S (nr20).

Wzor obliczania RRSO podany jest w zataczniku do ustawy o kredycie
konsumenckim na podstawie ustawy o kredycie konsumenckim kredytodawca
powinien podawac w umowie kredytowej RRSO dla zadfuzenia
przeterminowanego.
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Informacja objeta przepisami prawa krajowego jako wymag
informacyjny umowy kredytowej. Dla zapewnienia zbieznosci
nalezatoby uwzglednic¢ ja w informacji przekazywanej klientowi na
etapie przedkontraktowym.

5. Kwota i waluta
udzielanego kredytu

Informacje te nalezy zakwallfikowac jako essentialia negotii umowy
kredytowej i informacje na ten temat musza byc zawarte w kazdej
umowie kredytowej. Mowi o tym zarowno ustawa prawo bankowe jak i
rowniez ustawa o kredycie konsumenckim oraz Rekomendacja S.

Dodatkowo:

Odnosnie waluty kredytu — zapisy Rekomendacji S dotycza kredytow
zabezpieczonych hipotecznie, w szczegolnosci udzielonych w walucie obcej
oraz oprocentowanych zmienng stopg procentowq. Na podstawie
Rekomendacji (nr 20) umowa kredytowa powinna zawierac informacje na
temat:

- wartosci kredytu w walucie obcej (o ile jest w niej udzielony),

- wysokosci rat kapitatowych i rat odsetkowych w walucie obcej,

- sposobow i terminow ustalania kursu wymiany walut oraz stopy
procentowej,

- informacji, Ze zmiana kursu walutowego oraz stopy procentowej bedzie
miata wptyw na wartosc ekspozycji kredytowej oraz wysokosc rat kapitatowo-
odsetkowych,

- warunkow i konsekwencji przewalutowania kredytu

- warunkow i konsekwencji zmiany sposobu oprocentowania

Na podstawie Rekomendacji S (nr 19) klientowi powinna zostac przedstawiona
przedkontraktowa informacja pouczajgca go o ryzykach zwigzanych z
kredytami udzielanymi w walutach obcych oraz oprocentowanych zmienng
stopg procentowq. Informacje takie moga byc prezentowane w formie
symulacji — przedstawienie ich w postaci symulacji modelowych wydaje sie byc
najbardziej uzasadnione z uwagi na niewigzacy charakter przedkontraktowej
oferty.

Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego przygotowata w 2006 roku stosowne
pouczenie o ryzykach zwigzanych z produktami kredytowymi udzielanymi w
walutach obcych oraz oprocentowanych zmienng stopq procentows. Pouczenie
nie tylko prezentuje efekty zmian kursowych i stop procentowych (w postaci
symulacyi), ale rowniez wyjasnia w sposob zwiezly i czytelny mechanizmy je
powodujgce.
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Informacja objeta przepisami prawa krajowego jako wymag
informacyjny umowy kredytowej.

Przepisy krajowe nie wskazujq natomiast bezposrednio na
obowiazek przekazania klientowi informacji (kwota i waluta
kredytu) na etapie przedkontraktowym, aczkolwiek koniecznos¢
podania takich informacji implikuja chociazby przepisy odnosnie
informacji o koszcie obstugi ekspozycji kredytowej (Rekomendacja
nr 19, pkt. 5.1.7 i 5.1.8).

Przepisy te nie odnosz3 sie jednak do wszystkich kredytow
(wytaczenie: kredyty oparte o stala stope procentowq).

6. Okres umowy Informacje te nalezy zakwalifikowac jako essentialia negotii umowy
kredytu mieszkaniowego kredytowej i informacje na ten temat musza byc¢ zawarte w kazdej

umowie kredytowej. Mowi o tym zarowno ustawa prawo bankowe jak i
rowniez ustawa o kredycie konsumenckim oraz Rekomendacja S.

Informacja objeta przepisami prawa krajowego jako wymog
informacyjny umowy kredytowej.

7. Liczba Informacje te nalezy zakwalifikowac jako essentialia negotii umowy
i czestotliwo$¢ sptat (mogq kredytowej i informacje na ten temat musza byc¢ zawarte w kazdej
by¢ rézne) umowie kredytowej. Mowi o tym zarowno ustawa prawo bankowe jak i

rowniez ustawa o kredycie konsumenckim oraz Rekomendacja S.

Informacja objeta przepisami prawa krajowego jako wymog
informacyjny umowy kredytowej.

Przepisy krajowe nie wskazuja natomiast bezposrednio na
obowiazek przekazania klientowi informacji (Liczba i czestotliwosc
sptat) na etapie przedkontraktowym, aczkolwiek koniecznos¢
podania takich informacji implikuja chociazby przepisy odnosnie
informacji o koszcie obstugi ekspozycji kredytowej (Rekomendacja
nr 19, pkt. 5.1.7 i 5.1.8).

Przepisy te nie odnosza sie jednak do wszystkich kredytow
(wytaczenie: kredyty oparte o stala stope procentowq).
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8. W przypadku
kredytu mieszkaniowego,
typu ratalnego: kwota
kazdej z rat sptaty (mogq
by¢ rdzne)

Informacja jest objeta przepisami prawa krajowego jako wymog
informacyjny umowy kredytowej jedynie dla walutowych ekspozycji
kredytowych (Rekomendacja S nr 20, 5.2.2.b)

Dla zapewnienia zbieznosci nalezaloby uwzgledni¢ ja w informacji
przekazywanej klientowi na etapie przedkontraktowym.

9. W przypadku
kredytu mieszkaniowego
typu "tylko odsetki"

- kwota kazdej z
regularnych sptat odsetek;
- kwota kazdej z
regularnych ptatnosci w
ramach mechanizmu

splaty.

Kredytodawca powinien przedstawic informacje — rzeczywiste lub pogladowe -
0:

a) kwocie kazdej z regularnych ptatnosci odsetek zaleznie od czestotliwosci
spfat (patrz punkt 7);

b) kwocie kazdej z regularnych ptatnosci w ramach mechanizmu sptat,
odpowiednio do czestotliwosci ptatnosci (patrz punkt 7).

Tam, gdzie to wtasciwe nalezy ostrzec, ze mechanizm sptaty moze nie
pokrywac pozyczonej kwoty.

Jesli kredytodawca zapewnia mechanizm sptaty i wigczyt taki element do
oferty, wéwczas nalezy jasno okresli¢, czy oferta zwigzana jest z akceptacjq
przez konsumenta takiego mechanizmu spfaty.

Kredyt mieszkaniowy typu ,tylko odsetki” polega na comiesiecznej spfacie
wytacznie odsetek od zaciggnietego zobowigzania. Spfata kapitatu odbywa sie
pod koniec okresu kredytowania jako jednorazowa wpfata.

Na chwile obecng produkty tego typu nie sq praktycznie dostepne na rynku
polskim badZ stanowig znikomy procent udzielanych kredytow.

Dla zapewnienia zbieznosci nalezaloby uwzgledni¢ ja w informacji
przekazywanej klientowi na etapie przedkontraktowym.

10. Dodatkowe
koszty jednorazowe, jesli
majq zastosowanie

Lista wstepnych, jednorazowych kosztéw, ktdrych optacenia oczekuje sie od
konsumenta z chwilg uzyskania kredytu mieszkaniowego.

W sytuacji, gdy o takich kosztach bezposrednio lub posrednio decyduje
kredytodawca, nalezy zamiesci¢ oszacowanie takich kosztow.

Gdy to wiasciwe, nalezy wyraznie okresli¢, czy taki koszt musi by¢ optacony
niezaleznie od wyniku rozpatrywania wniosku o udzielenie kredytu
mieszkaniowego.

Takie koszty mogg obejmowac, na przyktad:

- koszty administracyjne

- koszty obstugi prawnej

- koszt wyceny nieruchomosci.

Gdy oferta bedzie uzalezniona od uzyskania przez konsumenta takich ustug za
posrednictwem kredytodawcy (o ile zezwalajg na to krajowe przepisy prawne),
trzeba o tym wyraznie poinformowac.

Na podstawie ustawy Prawo bankowe kredytodawca zobowigzany jest do
wskazywana w umowie kredytowej wysokosci prowizji z nig zwigzanej.
Jednakze ustawodawca nie rozroznia kosztow na prowizje i optaty czy na

koszty jednorazowe oraz powtarzalne.

Bardziej szczegotowe informacje przekazywane sg kredytobiorcy na podstawie
przepisow ustawy o kredycie konsumenckim. Kredytodawca jest zobowigzany
wskazac wszystkie opfaty i prowizje oraz inne koszty zwigzane z udzieleniem
kredytu, do ktorych zaptaty zobowigzany jest kredytobiorca.

Ponadlto na podstawie zapisow Rekomendacji S (nr 20) Kredytodawca
powinien wyszczegolnic optaty oraz inne koszty zwigzane z udzieleniem
kredytu oraz wskazac taczng kwote wszystkich naleznosci, do ktorych zapftaty
zobowigzany jest kredytobiorca.

Wiszystkie wyzej wymienione informacje przekazywane sq klientowi w umowie
kredytowej a nie na etapie przedkontraktowym.
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Informacja objeta przepisami prawa krajowego jako wymag
informacyjny umowy kredytowej.

Dla zapewnienia zbieznosci nalezatoby uwzglednic¢ ja w informacji
przekazywanej klientowi na etapie przedkontraktowym.

11. Dodatkowe
koszty powtarzalne (nie
uwzglednione w punkcie
8)

Taka lista powinna zawiera¢, na przyktad:

- ubezpieczenie do niesptacenia kredytu (bezrobocie / $mierc¢)

- ubezpieczenie od pozaru

- ubezpieczenie budynku i jego zawartosci

Gdy oferta bedzie uzalezniona od uzyskania takich ustug przez konsumenta za
posrednictwem kredytodawcy (o ile zezwalajg na to krajowe przepisy prawne),
trzeba o tym wyraznie poinformowac.

Komentarz:
Patrz: rubryka nr 10

12. Przedterminowa
spfata kredytu

Kredytodawca powinien przedstawi¢ informacje o:

- mozliwosci i warunkach przedterminowej spfaty;

- zamiesci¢ informacje o wszelkich opfatach z tym zwigzanych.

Gdy okreslenie optaty na tym etapie nie jest mozliwe, nalezy poinformowac o
tym, iz w zwigzku z transakcjag przy rozwiazaniu transakcji zostanie pobrana
kwota wystarczajaca na pokrycie kosztéw poniesionych przez kredytobiorce.

Informacje o uprawnieniu oraz warunkach przedterminowej spfaty
zaciggnietego zobowigzania muszg byc podawane kredytobiorcom w
umowie kredytowej. Ten obowiazek informacyjny okreslony jest w ustawie
o0 kredycie konsumenckim oraz Rekomendacji S (nr 20).

Posrednio mowi tez o tym ustawa prawo bankowe, jezeli warunki
przedterminowej sptaty zobowigzania zakwalifikujemy jako ,,warunki
dokonywania zmian I rozwigzywania umowy”

Informacja objeta przepisami prawa krajowego jako wymaég
informacyjny umowy kredytowej.

Dla zapewnienia zbieznosci nalezatoby uwzglednic ja w informacji
przekazywanej klientowi na etapie przedkontraktowym.

13. Wewnetrzne
programy reklamacji

Nazwisko, adres i numer telefonu osoby, z ktdrg nalezy sie kontaktowac.

W chwili obecnej kazdy z bankow indywidualnie reguluje kwestie zwigzane z
wewnetrznymi procedurami reklamacyjnymi.

W Zadnym z obecnie obowigzujgcym przepisie prawnym nie jest regulowana
kwestia wewnetrznych programow reklamacji — zarowno na etapie
przedkontraktowym jak i w tresci samej umowy kredytowey.

Informacja nie objeta przepisami prawa krajowego jako wymog
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informacyjny umowy kredytowej.

Dla zapewnienia zbieznosci nalezatoby uwzglednic¢ ja w informacji
przekazywanej klientowi na etapie przedkontraktowym.

14. Pogladowa tabela
amortyzacji

Kredytodawca powinien dostarczy¢ pogladowg oraz sumaryczng tabele
amortyzacji, ktora bedzie zawiera¢ przynajmniej:

- kwote ptatnosci miesiecznych i kwartalnych (stosownie do przypadku) za
pierwszy rok;

- a nastepnie kwoty uiszczane kazdego roku na przestrzeni okresu
kredytowania.

Tabela powinna zawiera¢ dane liczbowe dotyczace:

-kwoty zwracanego kapitatu

-kwoty odsetek

-pozostatego kapitatu

-kwote kazdej z rat

-sume kapitatu i odsetek

Nalezy wyraznie zaznaczy¢, ze taka tabela ma wytacznie charakter pogladowy
i zamiesci¢ ostrzezenie, jesli proponowany kredyt mieszkaniowy ma zmienng
stope procentowania.

Analogicznie do rubryki nr 8 - Informacje w postaci podgladowej tabeli
amortyzacji moga byc przekazywane w postaci przyktadowego harmonogramu
spfaty zadtuzenia.

Informacja nie jest objeta przepisami prawa krajowego jako wymoég
informacji przedkontraktowej.

Dla zapewnienia zbieznosci nalezatoby uwzglednic¢ ja w informacji
przekazywanej klientowi na etapie przedkontraktowym.

15. Obowigzek
domicylowania rachunku
bankowego

i wynagrodzenia

u kredytodawcy

W chwili obecnej w zadnym akcie prawnym nie sa regulowane
kwestie podawania informacji o obowiazku domicylowania rachunku
bankowego i wynagrodzenia u kredytodawcy. Kazdy z bankow
reguluje te kwestie indywidualnie.

Dla zapewnienia zbieznosci nalezatoby uwzglednic ja w informacji
przekazywanej klientowi na etapie przedkontraktowym.
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