FUNDACIJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Warszawa, 19.04.2007 r.

Dot.:

- Biala Ksiega dla Kredytu Hipotecznego - podtrzymanie stanowiska
Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego w kwestii uregulowania
zagadnien dotyczacych dopuszczalnosci wczes$niejszej splaty kredytu
hipotecznego (optaty rekompensacyjne).

« Rozwazane zmiany w projekcie Dyrektywie o kredycie konsumenckim -
Art. 15 par. 2.

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z postepem prac nad zagadnieniami ochrony konsumenta, na forum
europejskim ponownie staneta kwestia wypracowania stanowiska dotyczacego stopnia
regulacji, badz jej braku, odnosnie warunkéw wczesniejszej sptaty przy kredycie
hipotecznym. Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego - bazujac na wewnetrznych
procedurach, analizach i uzgodnieniach eksperckich (prace Grup roboczych, Rady
Programowej Fundacji oraz wiasne ekspertyzy), jako cztonek Europejskiej Federacji
Hipotecznej (EFH) wspéttworzy wspodlne stanowisko przedstawicieli europejskich rynkéw,
zajmowane wobec projektow regulacji europejskich.

W ostatnich tygodniach Fundacja wypracowata stanowisko do propozycji EFH, ktéra brata
pod uwage przyjecie regulacji okreslajacej limit odszkodowania w sytuacji wykorzystania
przez konsumenta opcji wczesniejszej spfaty. Stanowisko EFH w kwestii optat za
wczesniejszg sptate kredytu przyjeto za punkt wyjscia, ze niedotrzymanie / zmiana przez
kredytobiorce warunkow umowy kredytowej stanowi dla kredytodawcy koszt, ktéry
nalezy zrekompensowac. Zasadnicze znaczenie w tej kwestii ma zatem kalkulacja
faktycznej straty poniesionej przez kredytodawce.

Po okresleniu tej podstawowej kwestii, EFH uznata za wskazane okreslenie limitu
odszkodowania, w zaleznosci od okresu przyjetego do ustalenia stopy procentowej
kredytu. Propozycje wahaty sie od 0.5% do nawet 3% wartosci kwoty pozostatej do
spfaty. Wprowadzenie tych limitdbw wymagatoby modyfikacji Art. 15.2. Dyrektywy o
kredycie konsumenckim?.

Jednakze, w wyniku pogtebionych analiz przeprowadzonych w poszczegdlnych
panstwach, eksperci narodowi jednoznacznie potwierdzili, Zze przyjecie tego typu
ograniczen nie jest wskazane.

W efekcie, w projekcie Noty z 16.04.2007 r., EFH wycofata sie z takich kalkulacji,
argumentujac, ze nie majg one zadnego uzasadnienia ekonomicznego®. Ponadto, koszty

! “Kredytodawca ma prawo do uczciwego i obiektywnegoszadpynienia z tytulu przedterminowej splaty zzethia, w
kwocie podanej w umowie kredytowej lub wyliczonej zaopgnmetody okrdonej w umowie kredytowej. Jedrak
przedmiotem roszczenia kredytodawcy niéenty’ zadne zadé‘uczynienie:

a) z tytutu umow kredytowych, w ktorych okres ptyydo ustalenia stopy procentowej kredytu jest kxote rok;

b) jeeli sptata nastpita na podstawie umowy o ubezpieczenie, ktéra zZea miata stanowi konwencjonala forme
gwarancji sptaty kredytt

2 Draft EMF Note to the Council Working Party on Comsu Protection, 13.04.2007T6 limit this compensation to 0.5% or
1%, depending on whether or not the fixed rate meerceeds one year, or indeed to any pre-fixed, levtotally arbitrary
and not economically justified”.
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wprowadzenia takich ograniczen bytyby ponoszone przez konsumentdéw, negatywnie
odbijajac sie na rozwoju rynku. Na koniec Federacja - wyrazajac stanowisko jej cztonkow
- po raz kolejny podkresla, ze stanowczo sprzeciwia sie wprowadzeniu takiej
standaryzacji, ktéra ograniczytaby réznorodnos¢ produktowg na rynku.

Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego popiera tak sformutowane stanowisko
Federacji. Jednoczesnie pragniemy podkresli¢, ze jest ono zbiezne z:

« Stanowiskiem Fundacji do Zielonej Ksiegi dla Kredytu Hipotecznego -
Fundacja uznata, ze prawne uregulowanie kwestii wcze$niejszej sptaty moze
doprowadzi¢ do obnizenia konkurencyjnosci miedzy bankami i stworzy¢ bariery dla
rozwoju bankowych produktow o statym oprocentowaniu. Z tego tez wzgledu
uznano, ze kwestie wczesniejszej sptaty oraz wysokosci optat z nig zwigzanych nie
powinny by¢ przedmiotem regulacji na poziomie wspdlnotowym. Nalezatoby
natomiast pozostawi¢ kredytodawcom swobode w zakresie ksztattowania oferty
kredytowej, uwzgledniajacej produkty z odptatng opcjg wczesniejszej sptaty. Tym
samym kalkulacja wysokosci optat za wczesniejszg sptate powinna pozostaé
catkowicie w gestii kredytodawcy.

« Wstepnym Stanowiskiem Fundacji do Biatej Ksiegi dla Kredytu
Hipotecznego - w przyjetej opinii Fundacja rekomendowata, aby kredytodawca
miat prawo do pobrania opfaty z tytutu wczesniejszej sptaty kredytu. Ponownie
podkreslono przy tym, ze ,Kwestie wczesniejszej sptaty oraz wysokosci optat z nig
zwigzanych nie powinny by¢ przedmiotem regulacji na poziomie wspolnotowym.
Pozadane jest pozostawienie kredytodawcom swobody wolnorynkowej w zakresie
ksztattowania oferty kredytowej, uwzgledniajacej produkty z odptatng opcjq
wczesniejszej sptaty. Tym samym kalkulacja wysokosci optat za wczesniejszg
spfate powinna pozostac catkowicie w gestii kredytodawcy.”

« Stanowiskiem EBIC do Zielonej Ksiegi dla Kredytu Hipotecznego - w opinii
ekspertow EBIC, kwestie wczesniejszej sptaty powinny by¢ przedmiotem
uzgodnien pomiedzy stronami umowy kredytowej; ponadto zaznacza sie, ze
standaryzowanie opcji wczesniejszej sptaty mogtoby byc sprzeczne ze specyfikg
tak szczegdlnego produktu, jakim jest kredyt hipoteczny i w konsekwencji
ograniczy¢ oferte kredytowa”>.

« Stanowiskiem Rzadu RP do Zielonej Ksiegi dla Kredytu Hipotecznego - w
przyjetej opinii podkreslono, ze kwestia optat za przedterminowg sptate kredytu
nie powinna podlegaé regulacjom.?

« Stanowiskiem EBIC do projektu zmiany Dyrektywy o kredycie
konsumenckim - EBIC zaznaczyt, ze w przypadku wczesniejszej sptaty,

3 EBIC, “Final Draft Position on the Commission Grdaper on Mortgage Credit in the EU”. 18.11.2005:

“ Early repayment should be agreed by the contratparties — equally in all Member States — in asensual
manner. It would be a matter of choice and notgaleight. Standardising this right would interfength the
product design of mortgages and impair their diifgt's

* Stanowisko Rzdu RP do Zielonej Ksgi dla Kredytu Hipotecznego, 28.10.2005 XV jaki sposéb powinno
si¢ nalicza® takie optaty(...)? Czy powinnigtnie’ granice optat, jak to ma miejsce w niektérychigtach
Cztonkowskich? (...) Kwestia ta nie powinna podiegagulacjom. Kredytodawcy powinni riiswobo@ w ksztattowaniu
oferowanych przez nich produktow, w tym rowrtigkich, w ktérych kredytodawca, w przypadku meiegszej sptaty
Kredytu lzdzie musiat uici¢ stosown optat”.
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kredytcs)biorca powinien zrekompensowaé¢ kredytodawcy wszelkie poniesione
straty.
Powyzsze podsumowanie — w braku Panstwa uwag - miato na celu potwierdzenie
kierunku stanowiska Fundacji w dalszych rundach dyskusji europejskiej wokdt tematu
wczesniejszej sptaty Kredytu Hipotecznego.
W toku dalszych prac nad ksztattowaniem otoczenia legislacyjnego na forum
europejskim, Fundacja bedzie nadal Sledzita i monitorowata ich przebieg oraz na biezaco
informowata Panstwa o przebiegu wydarzen.

Z powazaniem,

A

Dr Agnieszka Drewicz - Tutodziecka

Prezes Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego

5 EBIC, “Comments on the content of the modified Prapdsr a Directive on Credit for Consumers”, 02.09@0“The
fulfillment of the need for the lender to structaeeurately its refinancing liquidity and cash flalepends on the borrower’s
commitment to repay in accordance with the undeglygreement. It would be unfair to burden the lendsfaterally with
the risk of a sudden termination of the contractelayly repayment that might jeopardize the manageroéthe interest
rate’s risk.

In case of early repayment, borrowers should comgtentenders for all losses which have arisen fromm prepayment.
Although we welcome this improvement, EBIC sees stifigation to exclude in Art. 15-2 the compensataf losses for
credit agreements where the period used to fix treolving rate is less than one year.

As regards the definition of the fees related toeany repayment of the borrowed funds, those ocebkish have already
been incurred and used, such as the fees for cdimgjihe contract or for the evaluation of the atdiral cannot be reduced
or refunded and must be excluded. Therefore EBICdvaugigest replacing in Article 15.1 the refererméhe “total cost of
the credit” with a reference to the “maturity-reked cost of the credit

Al. Stanéw Zjednoczonych 68, 04-036 Warszawa 3
tel. (022) 870 73 60, fax (22) 870 73 72, E-miihdacja@fukrehip.pwww.fukrehip.pl




