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oraz 
Ustawa Prawo upadło�ciowe i naprawcze (s. 10) 
Ustawa o ksi�gach wieczystych i hipotece (s. 12) 
Ustawa o post�powaniu egzekucyjnym w administracji (s. 12) 
Ustawa o funduszach inwestycyjnych (s. 13) 
Ustawa o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (s.14) 

w wersji z naniesionymi zmianami wynikaj�cymi z projektu ustawy o zmianie niektórych 
ustaw dotycz�cych procesu inwestycyjnego w budownictwie mieszkaniowym, druk 2092 

(wersja z 4.09.2007 – sprawozdanie podkomisji)  

zestawienie wykonane przez Fundacj� na Rzecz Kredytu Hipotecznego, 10.10.2007 r. 

 

 

 

 
USTAWA z dnia 29 sierpnia 1997 r. 

o listach zastawnych i bankach hipotecznych  

 

Dział I 

Przepisy ogólne 

Art. 1. Ustawa okre�la: 
 1) zasady emisji, zbywania, nabywania, wykupu i zabezpieczenia listów zastawnych oraz 
zasady emisji, zbywania, nabywania, wykupu i zabezpieczenia listów zastawnych 
2) zasady tworzenia, organizacji, działalno�ci i szczególnego nadzoru nad bankami hipotecznymi. 
3) Zasady szczególnego nadzoru nad bankami w zakresie emisji, zbywania, nabywania, wykupu i 

zabezpieczenia listów zastawnych. 

Art. 2. Ilekro� w ustawie jest mowa o: 
 1) "bankowo-hipotecznej warto�ci nieruchomo�ci" - nale�y przez to rozumie� ustalon� zgodnie z 

przepisami ustawy warto��, która w ocenie banku lub banku hipotecznego odzwierciedla poziom 
ryzyka zwi�zanego z nieruchomo�ci� jako przedmiotem zabezpieczenia kredytów udzielanych przez 
bank hipoteczny; 

 2) "zabezpieczeniu hipotek�" - nale�y przez to rozumie� hipotek� na rzecz banku lub banku 
hipotecznego ustanowion� na prawie u�ytkowania wieczystego lub prawie własno�ci nieruchomo�ci 
poło�onej na obszarze kraju. 
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Dział II 

Listy zastawne 

Art. 3. 1. Hipoteczny list zastawny jest papierem warto�ciowym imiennym lub na okaziciela, którego 
podstaw� emisji stanowi� wierzytelno�ci banku lub banku hipotecznego zabezpieczone hipotekami, w 
którym to li�cie bank lub bank hipoteczny zobowi�zuje si� wobec uprawnionego do spełnienia okre�lonych 
�wiadcze� pieni��nych. 

2. Publiczny list zastawny jest papierem warto�ciowym imiennym lub na okaziciela, którego podstaw� 
emisji stanowi� wierzytelno�ci banku lub banku hipotecznego z tytułu: 
 1) kredytów w cz��ci zabezpieczonej wraz z nale�nymi odsetkami, gwarancj� lub por�czeniem 

Narodowego Banku Polskiego, Europejskiego Banku Centralnego, rz�dów lub banków centralnych 
pa�stw członkowskich Unii Europejskiej, Organizacji Współpracy Gospodarczej i Rozwoju, z 
wył�czeniem pa�stw, które restrukturyzuj� lub restrukturyzowały swoje zadłu�enie zagraniczne w 
ci�gu ostatnich 5 lat, oraz gwarancj� lub por�czeniem Skarbu Pa�stwa zgodnie z przepisami 
odr�bnych ustaw, albo 

 2) kredytów udzielonych podmiotom wymienionym w pkt 1, albo 
 3) kredytów w cz��ci zabezpieczonej wraz z nale�nymi odsetkami, gwarancj� lub por�czeniem 

jednostek samorz�du terytorialnego oraz kredytów udzielonych jednostkom samorz�du 
terytorialnego. 
3. Do publicznych listów zastawnych stosuje si� odpowiednio przepisy dotycz�ce hipotecznych listów 

zastawnych, z wył�czeniem przepisów ustawy w zakresie zabezpieczenia hipotek�. 
4. (1) Bank lub bank hipoteczny, udzielaj�c kredytu jednostce samorz�du terytorialnego, jak równie� 

nabywaj�c papiery warto�ciowe emitowane przez jednostk� samorz�du terytorialnego, jest obowi�zany 
uzyska� pozytywn�, na dzie� przyznania kredytu lub nabycia papierów warto�ciowych, opini� regionalnej 
izby obrachunkowej o mo�liwo�ci spłaty kredytu lub wykupu papierów warto�ciowych, o której mowa w 
art. 83 ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104). 

Art. 4. �wiadczenia pieni��ne, o których mowa w art. 3, polegaj� na wypłacie odsetek i wykupie 
hipotecznych listów zastawnych w sposób i w terminach okre�lonych w warunkach emisji, z 
uwzgl�dnieniem przepisów niniejszej ustawy. 

Art. 5. Hipoteczny list zastawny mo�e by� nominowany w złotych albo w walucie obcej w rozumieniu 
przepisów Prawa dewizowego. 

Art. 6. Hipoteczny list zastawny zawiera w szczególno�ci: 
 1) nazw� "hipoteczny list zastawny"; 
 2) wskazanie podstawy prawnej emisji; 
 3) nazw� (firm�) banku lub banku hipotecznego b�d�cego emitentem oraz jego siedzib�; 
 4) seri� i numer hipotecznego listu zastawnego; 
 5) oznaczenie warto�ci nominalnej oraz dat�, od której nalicza si� oprocentowanie, i wysoko�� 

oprocentowania, a tak�e terminy wypłaty odsetek, termin wykupu hipotecznego listu zastawnego, 
miejsce płatno�ci oraz warunki wykupu; 

 6) w przypadku gdy termin wykupu jest dłu�szy ni� 5 lat - informacj�, �e po upływie 5 lat od dnia emisji 
bank lub bank hipoteczny mo�e dokona� jego umorzenia przed terminem wykupu, oraz informacj� o 
warunkach wykupu; 

 7) informacj�, �e uprawnionemu z hipotecznego listu zastawnego nie przysługuje prawo wcze�niejszego 
ni� w okre�lonym terminie przedstawienia go do wykupu; 

 8) miejsce i dat� wystawienia hipotecznego listu zastawnego; 
 9) podpisy osób uprawnionych do zaci�gania zobowi�za� w imieniu banku lub banku hipotecznego oraz 

podpis powiernika; podpisy te mog� by� odtwarzane sposobem mechanicznym. 

Art. 7. 1. Hipoteczny list zastawny mo�e by� emitowany w formie dokumentu lub w formie 
zdematerializowanej (zapis komputerowy). 

�
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2. Je�eli hipoteczny list zastawny wyst�puje w formie zdematerializowanej, wówczas wszystkie dane, 
o których mowa w art. 6, powinny by� zamieszczone w tre�ci �wiadectwa depozytowego albo innego 
dokumentu wydanego osobie uprawnionej. 

3. Hipoteczny list zastawny mo�e by� emitowany w odcinkach zbiorowych. 

Art. 8. 1. (2) W zakresie nieuregulowanym niniejsz� ustaw� do zasad emisji, obrotu i wykupu 
hipotecznych listów zastawnych maj� zastosowanie przepisy: 
 1) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentów 

finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spółkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 
1539); 

 2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183, poz. 1538); 
 3) ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1300, z pó�n. zm.), z 

wyj�tkiem przepisów art. 7 ust. 1 i 2 oraz art. 28-39. 
2. Rada Ministrów mo�e okre�li�, w drodze rozporz�dzenia, szczególny tryb i warunki wprowadzania 

listów zastawnych do publicznego obrotu. Rozporz�dzenie powinno w szczególno�ci okre�la� zakres 
obowi�zków informacyjnych tak, aby umo�liwi� inwestorom rzeteln� ocen� sytuacji finansowej i 
gospodarczej emitenta. 

Dział III 

Bank hipoteczny 

Rozdział 1 

Przepisy ogólne 

Art. 9. 1. Bank hipoteczny jest tworzony wył�cznie w formie spółki akcyjnej. 
2. Statut banku hipotecznego okre�la jego nazw�, która zawiera dodatkowo wyrazy "bank 

hipoteczny". 

Art. 10. Do zasad tworzenia, organizacji i działania banków hipotecznych nieuregulowanych w 
niniejszej ustawie stosuje si� odpowiednio przepisy Prawa bankowego oraz przepisy o Narodowym Banku 
Polskim. 

Art. 11. Komisja Nadzoru Bankowego mo�e okre�li�, w drodze uchwały, szczegółowe zasady 
dotycz�ce wyposa�enia banków hipotecznych w kapitał zało�ycielski. 

Rozdział 2 

Czynno�ci banku hipotecznego 

Art. 11a. Bank hipoteczny mo�e wykonywa� wył�cznie czynno�ci okre�lone w niniejszej ustawie. 

Art. 12. Do podstawowych czynno�ci banku hipotecznego nale�y: 
 1) udzielanie kredytów zabezpieczonych hipotek�; 
 2) udzielanie kredytów niezabezpieczonych hipotek�, o których mowa w art. 3 ust. 2; 
 3) nabywanie wierzytelno�ci innych banków z tytułu udzielonych przez nie kredytów zabezpieczonych 

hipotek� oraz wierzytelno�ci z tytułu kredytów niezabezpieczonych hipotek�, o których mowa w pkt 2; 
 4) emitowanie hipotecznych listów zastawnych, których podstaw� stanowi� wierzytelno�ci banku 

hipotecznego z tytułu: 
a) udzielonych kredytów zabezpieczonych hipotek� oraz 
b) nabytych wierzytelno�ci innych banków z tytułu udzielonych przez nie kredytów zabezpieczonych 

hipotek�; 
 5) emitowanie publicznych listów zastawnych, których podstaw� stanowi�: 
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a) wierzytelno�ci banku hipotecznego z tytułu udzielonych kredytów niezabezpieczonych hipotek�, o 
których mowa w pkt 2, 

b) nabyte przez bank hipoteczny wierzytelno�ci innych banków z tytułu udzielonych przez nie 
kredytów niezabezpieczonych hipotek�, o których mowa w pkt 2. 

Art. 13. 1. Ogólna kwota wierzytelno�ci z tytułu czynno�ci, o których mowa w art. 12 pkt 1 i 3, w 
cz��ci przekraczaj�cej 60% bankowo-hipotecznej warto�ci nieruchomo�ci nie mo�e przekroczy� 30% 
ogólnej kwoty wierzytelno�ci banku hipotecznego zabezpieczonych hipotek�. 

2. Wysoko�� pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipotek� nie mo�e przekroczy� bankowo-
hipotecznej warto�ci nieruchomo�ci. 

Art. 14. Ze �rodków uzyskanych z emisji listów zastawnych bank hipoteczny mo�e refinansowa� 
kredyty zabezpieczone hipotek� oraz nabyte wierzytelno�ci innych banków z tytułu udzielonych przez nie 
kredytów zabezpieczonych hipotek�; refinansowanie nie mo�e jednak przekroczy� kwoty odpowiadaj�cej 
60% bankowo-hipotecznej warto�ci nieruchomo�ci. 

Art. 15. 1. Poza czynno�ciami, o których mowa w art. 12, banki hipoteczne mog� wykonywa� 
nast�puj�ce czynno�ci: 
 1) przyjmowanie lokat terminowych; 
 2) zaci�ganie kredytów i po�yczek; 
 3) emitowanie obligacji; 
 4) przechowywanie papierów warto�ciowych; 
 5) nabywanie i obejmowanie akcji lub udziałów innych podmiotów, których forma prawna zapewnia 

ograniczenie odpowiedzialno�ci banku hipotecznego do wysoko�ci zainwestowanych �rodków, o ile 
słu�y to wykonywaniu czynno�ci banku hipotecznego, przy czym ogólna warto�� nabytych i obj�tych 
akcji i udziałów nie mo�e przekroczy� 10% wysoko�ci funduszy własnych banku hipotecznego; 

 6) prowadzenie rachunków bankowych słu��cych obsłudze projektów inwestycyjnych realizowanych z 
wykorzystaniem kredytów udzielonych przez bank hipoteczny; 

 7) �wiadczenie usług konsultacyjno-doradczych zwi�zanych z rynkiem nieruchomo�ci, w tym tak�e w 
zakresie ustalania bankowo-hipotecznej warto�ci nieruchomo�ci; 

 8) zarz�dzanie wierzytelno�ciami banku hipotecznego oraz innych banków, z tytułu kredytów, o których 
mowa w art. 12, jak równie� udzielanie tych kredytów w imieniu innych banków na podstawie 
zawartych z nimi umów. 
2. Wysoko�� zobowi�za� wynikaj�cych z czynno�ci, o których mowa w ust. 1 pkt 1-3, nie mo�e 

przekroczy� ł�cznie: 
 1) w okresie pi�ciu lat od dnia rozpocz�cia działalno�ci operacyjnej przez bank hipoteczny - 

dziesi�ciokrotnej wysoko�ci funduszy własnych banku hipotecznego; 
 2) po upływie okresu, o którym mowa w pkt 1 - sze�ciokrotnej wysoko�ci funduszy własnych banku 

hipotecznego. 
3. �rodki uzyskane z wykonywania czynno�ci, o których mowa w ust. 1 pkt 1-3, mog� by� 

przeznaczone wył�cznie na refinansowanie czynno�ci, o których mowa w art. 12. 

Art. 15a. Banki hipoteczne mog� podejmowa� działania słu��ce wykonywaniu czynno�ci, o których 
mowa w art. 12 i art. 15 ust. 1 pkt 1-3 i 5, a w szczególno�ci: 
 1) wykonywa� czynno�ci obrotu dewizowego; 
 2) wykonywa� czynno�ci ograniczaj�ce ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej, z zastrze�eniem 

art. 19 ust. 2. 

Art. 16. 1. Wolne �rodki pieni��ne bank hipoteczny mo�e przeznaczy� na: 
 1) lokaty w bankach posiadaj�cych fundusze własne w wysoko�ci nie mniejszej ni� równowarto�� w 

złotych kwoty 10.000.000 euro przeliczonej według kursu �redniego ogłaszanego przez Narodowy 
Bank Polski; 

 2) nabycie wyemitowanych przez siebie listów zastawnych w celu ich zdeponowania pod nadzorem 
powiernika, o ile jest to zwi�zane z wypełnieniem przez bank hipoteczny wymogu, o którym mowa w 
art. 18 ustawy, lub w celu umorzenia; 
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 3) nabycie papierów warto�ciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o których mowa 
w art. 3 ust. 2 pkt 1; 

 4) nabycie papierów warto�ciowych emitowanych przez jednostki samorz�du terytorialnego; 
 5) nabycie listów zastawnych emitowanych przez inne banki hipoteczne. 

2. Bank hipoteczny mo�e nabywa� nieruchomo�ci jedynie w celu unikni�cia strat z tytułu udzielonych 
kredytów zabezpieczonych hipotek� oraz gdy jest to niezb�dne ze wzgl�du na potrzeby zwi�zane z 
działalno�ci� banku. 

Art. 17. 1. Ł�czna kwota nominalnych warto�ci znajduj�cych si� w obrocie listów zastawnych banku 
hipotecznego nie mo�e przekroczy� 40-krotno�ci jego funduszy własnych, z zastrze�eniem ust. 2. 

2. Na potrzeby ustalenia limitu, o którym mowa w ust. 1, do funduszy własnych dolicza si� kwot� 
rezerwy na ryzyko ogólne, o której mowa w art. 130 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo 
bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, Nr 126, poz. 1070, Nr 141, poz. 1178, Nr 144, poz. 1208, Nr 
153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1385 i 1387 i Nr 241, poz. 2074 oraz z 2003 r. Nr 50, poz. 424, Nr 60, poz. 
535 i Nr 65, poz. 594). 

3. (uchylony). 

Art. 18. 1. Ł�czna kwota nominalnych warto�ci znajduj�cych si� w obrocie hipotecznych listów 
zastawnych nie mo�e przekracza� sumy nominalnych kwot wierzytelno�ci banku zabezpieczonych 
hipotek�, stanowi�cych podstaw� emisji hipotecznych listów zastawnych, z zastrze�eniem ust. 3. 

2. Dochód banku hipotecznego z tytułu odsetek od wierzytelno�ci zabezpieczonych hipotek�, o 
których mowa w ust. 1, nie mo�e by� ni�szy od kosztów z tytułu odsetek od znajduj�cych si� w obrocie 
hipotecznych listów zastawnych. 

3. Podstaw� emisji hipotecznych listów zastawnych, do wysoko�ci 10% kwoty zabezpieczonych 
hipotek� wierzytelno�ci banku, o których mowa w ust. 1, mog� by� tak�e �rodki banku hipotecznego: 
 1) ulokowane w papierach warto�ciowych, o których mowa w art. 16 ust. 1 pkt 3; 
 2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim; 
 3) posiadane w gotówce. 

4. Przy okre�laniu kwot, o których mowa w ust. 1-3, uwzgl�dnia si� warto�� nabytych instrumentów 
finansowych zabezpieczaj�cych, spełniaj�cych warunki wymienione w art. 35a ust. 3 ustawy z dnia 29 
wrze�nia 1994 r. o rachunkowo�ci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694 oraz z 2003 r. Nr 60, poz. 535), oraz 
zmiany ich warto�ci. 

Art. 19. 1. W rozumieniu niniejszej ustawy listy zastawne wyemitowane przez bank hipoteczny i 
przekazane do depozytu pod nadzór powiernika nie s� listami zastawnymi w obrocie. 

2. W przypadku emitowania hipotecznych listów zastawnych w walucie innej ni�: 
 1) waluta, w której wyra�one s� wierzytelno�ci banku hipotecznego zabezpieczaj�ce te listy, lub 
 2) waluta, w której wyra�one s� �rodki, o których mowa w art. 18 ust. 3, 

bank hipoteczny obowi�zany jest do dokonania czynno�ci ograniczaj�cych ryzyko walutowe. 

Art. 20. 1. Wierzytelno�� banku hipotecznego, która ma by� wpisana do rejestru zabezpieczenia 
hipotecznych listów zastawnych, mo�e by� zabezpieczona wył�cznie hipotek� wpisan� w ksi�dze 
wieczystej na pierwszym miejscu. 

2. Je�eli wierzytelno�� banku hipotecznego została wyra�ona w walucie obcej, wpisu hipoteki 
zabezpieczaj�cej t� wierzytelno�� dokonuje si� w ksi�dze wieczystej w tej samej walucie. 

3. Wniosek o wpis hipoteki zabezpieczaj�cej wierzytelno�� hipoteczn�, która ma by� wpisana do 
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listów zastawnych, s�d prowadz�cy ksi�g� wieczyst� rozpoznaje w 
ci�gu miesi�ca od dnia zło�enia wniosku. 

4. Bank hipoteczny przed zabezpieczeniem hipotek� wierzytelno�ci z tytułu udzielonego kredytu 
mo�e odda� do dyspozycji kredytobiorcy okre�lon� w umowie kredytowej kwot� �rodków pieni��nych, 
je�eli do s�du został zło�ony wniosek o wpis hipoteki zabezpieczaj�cej t� wierzytelno�� i ustanowione 
zostało, do czasu powstania hipoteki, dodatkowe zabezpieczenie udzielonego kredytu, w szczególno�ci: 
 1) gwarancja lub por�czenie podmiotów, o których mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1; 
 2) gwarancja lub por�czenie banków spełniaj�cych warunek, o którym mowa w art. 16 ust. 1 pkt 1; 
 3) ubezpieczenie kredytu. 
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5. Bank hipoteczny mo�e równie� odda� do dyspozycji kredytobiorcy okre�lon� w umowie kredytowej 
kwot� �rodków pieni��nych przed zabezpieczeniem hipotek� wierzytelno�ci z tytułu udzielonego kredytu, 
pod warunkiem ustanowienia zabezpieczenia, o którym mowa w ust. 4, je�eli w ksi�dze wieczystej 
prowadzonej dla nieruchomo�ci, na której realizowane jest przedsi�wzi�cie budowlane, ujawnione zostało 
roszczenie banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki, dla zabezpieczenia spłaty kredytu, 
na nieruchomo�ci lokalowej jednocze�nie z wyodr�bnieniem lokalu. Wykre�lenie roszczenia z ksi�gi 
wieczystej wymaga zgody banku hipotecznego, na rzecz którego ma by� ustanowiona hipoteka. 

Art. 21. 1. W przypadku gdy termin wykupu listu zastawnego jest dłu�szy ni� 5 lat od dnia emisji, 
bank hipoteczny, dla zapewnienia zgodno�ci działania z przepisami art. 18, mo�e dokona� umorzenia 
listów zastawnych przed terminem wykupu, jednak nie wcze�niej ni� po upływie 5 lat od dnia emisji. 

2. Je�eli zabezpieczona hipotek� wierzytelno�� banku wpisana do rejestru zabezpieczenia listów 
zastawnych powstała w wyniku umowy o udzielenie kredytu o stałym oprocentowaniu, mo�liwo�� 
wcze�niejszego jednostronnego wypowiedzenia umowy kredytowej przez kredytobiorc� mo�e by� 
wył�czona, jednak na okres nie dłu�szy ni� 5 lat. 

Art. 22. 1. Ustalanie bankowo-hipotecznej warto�ci nieruchomo�ci jest dokonywane z zachowaniem 
nale�ytej staranno�ci i ostro�no�ci, w szczególno�ci z uwzgl�dnieniem jedynie tych cech nieruchomo�ci 
oraz zwi�zanych z ni� dochodów, które przy zało�eniu racjonalnej eksploatacji mog� mie� trwały 
charakter i które mo�e uzyska� ka�dy posiadacz nieruchomo�ci. 

2. Bankowo-hipoteczn� warto�� nieruchomo�ci ustala bank hipoteczny na podstawie ekspertyzy. 
3. Ekspertyz� bankowo-hipotecznej warto�ci nieruchomo�ci, o której mowa w ust. 2, wykonuj� 

zgodnie z przepisami ustawy oraz regulaminem banku hipotecznego: 
 1) bank hipoteczny albo 
 2) inne podmioty, na zlecenie banku hipotecznego, po uzgodnieniu z kredytobiorc�, w szczególno�ci 

podmioty, o których mowa w art. 174 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomo�ciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800, 
z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 
153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240, poz. 2058 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz. 717, 
720 i 721 i Nr 96, poz. 874). 
4. Ekspertyza, o której mowa w ust. 2, sporz�dzana jest na pi�mie i opatrzona podpisem osoby j� 

sporz�dzaj�cej. Ekspertyza ta powinna umo�liwia� nale�yt� kontrol�, przez Komisj� Nadzoru Bankowego 
i powiernika, podejmowanego przez bank hipoteczny ryzyka zwi�zanego z nieruchomo�ci� jako 
przedmiotem zabezpieczenia kredytów udzielanych przez bank hipoteczny. 

5. Szczegółowe zasady ustalania bankowo-hipotecznej warto�ci nieruchomo�ci okre�la regulamin 
wydawany przez bank hipoteczny. Regulamin, a tak�e ka�da jego zmiana, wymagaj� zatwierdzenia przez 
Komisj� Nadzoru Bankowego. 

Art. 23. 1. Wierzytelno�ci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji 
budowlanych nie mog� w sumie przekracza� 10% ogólnej warto�ci wierzytelno�ci zabezpieczonych 
hipotecznie, stanowi�cych podstaw� emisji hipotecznych listów zastawnych. W ramach tego limitu 
wierzytelno�ci zabezpieczone hipotekami, ustanowionymi na nieruchomo�ciach przeznaczonych pod 
zabudow� zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, nie mog� przekracza� 10%. 

2. Nie mog� stanowi� podstawy emisji hipotecznych listów zastawnych wierzytelno�ci zabezpieczone 
hipotekami ustanowionymi na nieruchomo�ciach, których eksploatacja zgodnie z przeznaczeniem nie 
posiada trwałego charakteru, a w szczególno�ci na nieruchomo�ciach, których cz��ci� składow� s� zło�a 
kopalin. 

Rozdział 3 

Wierzytelno�ci zabezpieczaj�ce emisj� listów zastawnych 

Art. 24. 1. Bank hipoteczny prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia listów zastawnych, do 
którego wpisywane s� w odr�bnych pozycjach wierzytelno�ci banku hipotecznego oraz prawa i �rodki, o 
których mowa w art. 18 ust. 3 i 4, stanowi�ce podstaw� emisji listów zastawnych. Rejestr zabezpieczenia 
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listów zastawnych prowadzony jest odr�bnie dla hipotecznych listów zastawnych i dla publicznych listów 
zastawnych. 

2. W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczaj�cej wierzytelno�� banku hipotecznego wpisan� 
do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listów zastawnych, nale�y uczyni� o tym wpis w ksi�dze 
wieczystej. 

3. Czynno�� rozporz�dzaj�ca banku hipotecznego, której przedmiotem jest wierzytelno�� hipoteczna 
wpisana do rejestru zabezpieczenia listów zastawnych, wymaga uprzedniej pisemnej zgody powiernika. 

4. Wpisy, o których mowa w ust. 1, dokonywane s� do pełnej wysoko�ci kredytu udzielonego na 
podstawie umowy kredytowej zawartej z bankiem hipotecznym lub umowy kredytowej, z której wynika 
wierzytelno�� hipoteczna nabyta przez bank hipoteczny. 

5. (uchylony). 
6. Komisja Nadzoru Bankowego, w drodze uchwały, okre�li wzór rejestru zabezpieczenia listów 

zastawnych. 

Art. 25. Bank hipoteczny prowadzi rachunek zabezpieczenia listów zastawnych w celu 
monitorowania wypełniania, w perspektywie długookresowej, wymogów, o których mowa w art. 18. 

Art. 26. Bank hipoteczny ogłasza w Monitorze S�dowym i Gospodarczym, nie pó�niej ni� przed 
upływem trzech miesi�cy od zako�czenia roku obrotowego: 
 1) ł�czn� kwot� nominalnych warto�ci wyemitowanych przez ten bank listów zastawnych, jakie 

znajdowały si� w obrocie na ostatni dzie� roku obrotowego; 
 2) ł�czn� kwot� wierzytelno�ci banku hipotecznego i �rodków wpisanych do rejestru zabezpieczenia 

listów zastawnych według stanu na ostatni dzie� roku obrotowego. 
 

Dział III a 
 

Działalno�� banków emituj�cych listy zastawne 
 

Art. 26a. Do działalno�ci banków emituj�cych listy zastawne art. 13, 14, 17-26 stosuje si� odpowiednio. 

Dział IV 

Kontrola i nadzór nad bankami hipotecznymi oraz bankami emituj�cymi listy zastawne. 

Art. 27. 1. Przy ka�dym banku hipotecznym lub banku emituj�cym listy zastawne powołuje si� 
powiernika i jego zast�pc�. Powiernik i jego zast�pca nie mog� by� pracownikami banku hipotecznego lub 
banku emituj�cego listy zastawne.. 

2. Powiernika i jego zast�pc� powołuje na okres 6 lat, na wniosek rady nadzorczej banku lub banku 
hipotecznego, Komisja Nadzoru Bankowego. Ta sama osoba mo�e by� ponownie powołana na 
powiernika lub jego zast�pc� tylko raz. 

3. (3) Powiernik i jego zast�pca powinni posiada� obywatelstwo jednego z pa�stw-członków Unii 
Europejskiej, wykształcenie wy�sze i dawa� r�kojmi� rzetelnego wykonywania nało�onych na nich 
obowi�zków. 

Art. 28. 1. Powiernik i jego zast�pca mog� by� odwołani przez Komisj� Nadzoru Bankowego w razie: 
 1) zrzeczenia si� wykonywania obowi�zków; 
 2) utraty zdolno�ci do pełnienia powierzonych im obowi�zków na skutek długotrwałej choroby, trwaj�cej 

co najmniej 3 miesi�ce w ci�gu roku kalendarzowego; 
 3) skazania prawomocnym wyrokiem s�du za popełnienie przest�pstwa; 
 4) upadło�ci banku lub banku hipotecznego; 
 5) niewypełnienia czynno�ci, do których s� zobowi�zani zgodnie z niniejsz� ustaw�. 

2. (4) Od decyzji Komisji Nadzoru Bankowego odwołuj�cej powiernika lub jego zast�pc� słu�y skarga 
do s�du administracyjnego. 

Art. 29. 1. Powiernik i jego zast�pca s� niezale�ni i nie podlegaj� poleceniom organu, który ich 
powołał. 
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2. Spory mi�dzy powiernikiem a bankiem lub bankiem hipotecznym rozstrzyga Komisja Nadzoru 
Bankowego. 

Art. 30. Do zada� powiernika nale�y sprawdzanie, czy: 
 1) zobowi�zania wynikaj�ce ze znajduj�cych si� w obrocie listów zastawnych zabezpieczone s� przez 

bank lub bank hipoteczny zgodnie z przepisami niniejszej ustawy; 
 2) przyj�ta przez bank lub bank hipoteczny bankowo-hipoteczna warto�� nieruchomo�ci ustalona 

została zgodnie z regulaminem, o którym mowa w art. 22 ust. 2; do zada� powiernika nie nale�y 
sprawdzanie, czy bankowo-hipoteczna warto�� nieruchomo�ci odpowiada jej warto�ci rzeczywistej; 

 3) bank lub bank hipoteczny przestrzega limitów okre�lonych w art. 18; w przypadku stwierdzenia 
nieprzestrzegania przez bank tych limitów, powiernik niezwłocznie zawiadamia o tym Komisj� 
Nadzoru Bankowego; 

 4) sposób prowadzenia przez bank lub bank hipoteczny rejestru zabezpieczenia listów zastawnych 
odpowiada warunkom niniejszej ustawy; 

 5) bank lub bank hipoteczny zapewnia zgodnie z przepisami niniejszej ustawy zabezpieczenie dla 
planowanej emisji listów zastawnych oraz kontrol�, czy dokonane zostały odpowiednie wpisy do 
rejestru zabezpieczenia listów zastawnych. 

Art. 31. 1. Powiernik prowadzi bie��c� kontrol� prawidłowo�ci prowadzenia rejestru zabezpieczenia 
listów zastawnych. 

2. Do 7 dnia ka�dego miesi�ca powiernik przekazuje Komisji Nadzoru Bankowego zatwierdzony 
przez siebie, aktualny odpis wpisów w rejestrze zabezpieczenia listów zastawnych za miesi�c poprzedni. 
Komisja Nadzoru Bankowego przechowuje odpisy co najmniej przez 10 lat. 

3. Wykre�lenie wpisów w rejestrze zabezpieczenia listów zastawnych mo�e nast�pi� jedynie za 
pisemn� zgod� powiernika; zło�enie przez powiernika czytelnego podpisu przy adnotacji o wykre�leniu 
wpisu z rejestru jest równoznaczne z wyra�eniem zgody na pi�mie. 

Art. 32. 1. W celu wykonania zada�, o których mowa w art. 30, powiernik ma prawo bada� w 
dowolnym czasie ksi�gi rachunkowe, rejestry, plany i inne dokumenty banku. 

1a. Powiernikowi i jego zast�pcy, w zwi�zku z wykonywaniem ich zada�, bank lub bank hipoteczny, 
w zakresie okre�lonym w ust. 1, udziela informacji stanowi�cych tajemnic� bankow�. 

1b. Powiernik i jego zast�pca s� obowi�zani do nieujawniania informacji, które uzyskali w czasie 
pełnienia przez nich funkcji. 

2. W przypadku niewykonania przez bank lub bank hipoteczny zalece� powiernika podj�tych w 
zwi�zku z czynno�ciami, do których zobowi�zany jest na podstawie niniejszej ustawy, powiernik 
niezwłocznie zawiadamia o tym Komisj� Nadzoru Bankowego. 

3. W celu usuni�cia stwierdzonych nieprawidłowo�ci Komisja Nadzoru Bankowego mo�e skorzysta� 
z uprawnie� nadzorczych, okre�lonych przepisami Prawa bankowego oraz przepisami o Narodowym 
Banku Polskim. 

Art. 33. 1. Powiernik i jego zast�pca otrzymuj� wynagrodzenie, którego wysoko�� ustala Komisja 
Nadzoru Bankowego w akcie powołania. Koszty zwi�zane z wykonywaniem funkcji powiernika i jego 
zast�pcy, w tym wynagrodzenie, stanowi� koszt działalno�ci banku. 

2. Bank lub bank hipoteczny zapewnia powiernikowi i jego zast�pcy warunki pracy odpowiednie do 
wykonywanych przez nich zada�. 

3. Powiernikowi i jego zast�pcy przysługuje prawo do urlopu wypoczynkowego na zasadach 
okre�lonych w Kodeksie pracy, w terminie uzgodnionym z bankiem lub bankiem hipotecznym. 

4. Okres pełnienia funkcji powiernika i jego zast�pcy zalicza si� do okresów pracy oraz innych 
okresów, od których zale�y nabycie uprawnie� pracowniczych. Do osób pełni�cych funkcj� powiernika i 
jego zast�pcy maj� zastosowanie przepisy o ubezpieczeniu społecznym i zdrowotnym, o ile osoby te nie 
s� obj�te tymi ubezpieczeniami z innych tytułów. 

Art. 34. 1. W zakresie nieuregulowanym niniejsz� ustaw� nadzór nad bankami lub bankami 
hipotecznymi wykonywany jest zgodnie z przepisami Prawa bankowego oraz przepisami o Narodowym 
Banku Polskim. 

2. (uchylony). 

�
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3. Sprawdzanie prawidłowo�ci dokonywanych przez bank lub bank hipoteczny wpisów do rejestru 
zabezpieczenia listów zastawnych, w tym równie� zgodno�� ustalania bankowo-hipotecznej warto�ci 
nieruchomo�ci z zasadami, o których mowa w regulaminie wydanym na podstawie art. 22 ust. 5, Komisja 
Nadzoru Bankowego mo�e zleci� niezale�nemu biegłemu na koszt kontrolowanego banku. 

4. Komisja Nadzoru Bankowego mo�e okre�li� szczególne normy płynno�ci oraz inne normy 
dopuszczalnego ryzyka w działalno�ci banku lub banku hipotecznego. 

Dział V 

Upadło�� banku hipotecznego lub banku emituj�cego listy zastawne 

Art. 35. (5) (uchylony). 

Art. 36. �rodki uzyskane w wyniku wyegzekwowania wierzytelno�ci wpisanych do rejestru 
zabezpieczenia listów zastawnych mog� by� wykorzystane wył�cznie dla zaspokojenia roszcze� 
wynikaj�cych z listów zastawnych. 

Dział VI 

Przepisy karne 

Art. 37. 1. Kto dokonuje emisji listów zastawnych nie b�d�c do tego uprawniony lub przy emisji 
narusza obowi�zki okre�lone w art. 17-19 i 22-24, lub nie b�d�c uprawniony do emitowania listów 
zastawnych emitowane papiery warto�ciowe okre�la nazw� "list zastawny" lub inn� nazw�, która zawiera 
te wyrazy, podlega grzywnie do 50.000 zł i karze pozbawienia wolno�ci od 6 miesi�cy do lat 5. 

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza si� czynu, o którym mowa w ust. 1, działaj�c w imieniu 
osoby prawnej. 

3. Je�eli sprawca nieumy�lnie dopuszcza si� czynu okre�lonego w ust. 1 lub 2, podlega grzywnie, 
karze ograniczenia wolno�ci albo karze pozbawienia wolno�ci do lat 2. 

Dział VII 

Zmiany w przepisach obowi�zuj�cych i przepisy ko�cowe 

Art. 38. W rozporz�dzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 24 pa�dziernika 1934 r. - Prawo 
upadło�ciowe (Dz. U. z 1991 r. Nr 118, poz. 512, z 1994 r. Nr 1, poz. 1, z 1995 r. Nr 85, poz. 426, z 1996 
r. Nr 6, poz. 43, Nr 43, poz. 189, Nr 106, poz. 496 i Nr 149, poz. 703 oraz z 1997 r. Nr 28, poz. 153, Nr 54, 
poz. 349, Nr 117, poz. 751 i Nr 121, poz. 770) w art. 227 wprowadza si� nast�puj�ce zmiany: (zmiany 
pomini�te). 

Art. 39. 1. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksi�gach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 
147, z 1991 r. Nr 22, poz. 92 i Nr 115, poz. 496, z 1994 r. Nr 85, poz. 388, z 1996 r. Nr 107, poz. 499 oraz 
z 1997 r. Nr 117, poz. 752 i Nr 137, poz. 926) w art. 16 w ust. 2 dodaje si� pkt 5 w brzmieniu: 

"5) wierzytelno�ci banku hipotecznego zabezpieczone hipotek� oraz informacje, �e zostały one 
wpisane do rejestru zabezpieczenia listów zastawnych, o którym mowa w ustawie z dnia 29 
sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940)". 

2. Minister Sprawiedliwo�ci dostosuje do niniejszej ustawy przepisy rozporz�dzenia z dnia 18 marca 
1992 r. w sprawie wykonania przepisów ustawy o ksi�gach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 29, poz. 128 
i z 1994 r. Nr 136, poz. 711). 

Art. 40. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks post�powania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 
296, z 1965 r. Nr 15, poz. 113, z 1974 r. Nr 27, poz. 157 i Nr 39, poz. 231, z 1975 r. Nr 45, poz. 234, z 
1982 r. Nr 11, poz. 82 i Nr 30, poz. 210, z 1983 r. Nr 5, poz. 33, z 1984 r. Nr 45, poz. 241 i 242, z 1985 r. 
Nr 20, poz. 86, z 1987 r. Nr 21, poz. 123, z 1988 r. Nr 41, poz. 324, z 1989 r. Nr 4, poz. 21 i Nr 33, poz. 
175, z 1990 r. Nr 14, poz. 88, Nr 34, poz. 198, Nr 53, poz. 306, Nr 55, poz. 318 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. 
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Nr 7, poz. 24, Nr 22, poz. 92 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 12, poz. 53, z 1994 r. Nr 105, poz. 509, z 
1995 r. Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 24, poz. 110, Nr 43, poz. 189, Nr 73, poz. 350 i Nr 149, poz. 703 oraz 
z 1997 r. Nr 43, poz. 270, Nr 54, poz. 348, Nr 75, poz. 471, Nr 102, poz. 643, Nr 117, poz. 752, Nr 121, 
poz. 769 i 770, Nr 133, poz. 882 i Nr 139, poz. 934) w art. 1025 w § 1 dodaje si� pkt 2a w brzmieniu: 

"2a) nale�no�ci zabezpieczone hipotecznie, wynikaj�ce z wierzytelno�ci banku hipotecznego 
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listów zastawnych, prowadzonego zgodnie z przepisami 
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, 
poz. 940)." 

Art. 41. W ustawie z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 1995 r. 
Nr 4, poz. 18 i Nr 133, poz. 654 oraz z 1997 r. Nr 24, poz. 119, Nr 79, poz. 484, Nr 85, poz. 538, Nr 88, 
poz. 554) w art. 14 dodaje si� ust. 4 w brzmieniu: 

"4. Od aktywów pochodz�cych z emisji hipotecznych listów zastawnych i publicznych listów 
zastawnych nie nalicza si� obowi�zkowej opłaty rocznej i nie tworzy si� funduszu ochrony 
�rodków gwarantowanych." 

Art. 42. Ustawa wchodzi w �ycie z dniem 1 stycznia 1998 r. 

 

 

 
USTAWA z dnia 28 lutego 2003 r. 

 

Prawo upadło�ciowe i naprawcze 
 

 
 

Tytuł II 

Post�powanie upadło�ciowe wobec banków 

DZIAŁ I 

PRZEPISY OGÓLNE 
[…] 

 
Art. 441 a. W razie ogłoszenia upadło�ci banku emituj�cego listy zastawne art. 442-450 stosuje si� 
odpowiednio. 
 
 

 
DZIAŁ II 

POST�POWANIE UPADŁO�CIOWE WOBEC BANKÓW HIPOTECZNYCH 

Art. 442. W razie ogłoszenia upadło�ci banku hipotecznego wierzytelno�ci, prawa i �rodki, o których 
mowa w art. 18 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych 
(Dz. U. Nr 140, poz. 940, z 1998 r. Nr 107, poz. 669, z 2000 r. Nr 6, poz. 70 i Nr 60, poz. 702, z 2001 r. Nr 
15, poz. 148 i Nr 39, poz. 459 oraz z 2002 r. Nr 126, poz. 1070 i Nr 153, poz. 1271), wpisane do rejestru 
zabezpieczenia listów zastawnych, tworz� osobn� mas� upadło�ci, która słu�y przede wszystkim 
zaspokojeniu roszcze� wierzycieli z listów zastawnych; po zaspokojeniu roszcze� wierzycieli z listów 
zastawnych nadwy�k� �rodków z osobnej masy zalicza si� do masy upadło�ci. 
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Art. 443. 1. W postanowieniu o ogłoszeniu upadło�ci s�d ustanowi kuratora dla reprezentowania w 
post�powaniu praw posiadaczy listów zastawnych. Przed ustanowieniem kuratora s�d zasi�ga opinii 
Komisji Nadzoru Bankowego co do osoby kuratora. 

2. Do kuratora, o którym mowa w ust. 1, stosuje si� odpowiednio przepisy art. 187 ust. 3 i 4 oraz 
przepisy o sprawozdaniach syndyka. 

Art. 444. Kurator zgłasza do masy upadło�ci: 
 1) ogóln� sum� nominaln� nieumorzonych do dnia ogłoszenia upadło�ci listów zastawnych, których 

termin płatno�ci przypada przed tym dniem, oraz ogóln� sum� niezapłaconych odsetek; 
 2) ogóln� sum� nominaln� listów zastawnych oraz odsetek płatnych po dniu ogłoszenia upadło�ci, oraz 

premii przewidzianych w planie. 

Art. 445. 1. Syndyk, nadzorca s�dowy oraz zarz�dca udziel� kuratorowi wszelkich potrzebnych mu 
informacji. Kurator ma prawo przegl�da� ksi�gi i dokumenty upadłego banku. 

2. Na zgromadzeniu wierzycieli kurator ma prawo głosu tylko w sprawach, które mog� mie� wpływ na 
prawa posiadaczy listów zastawnych. 

Art. 446. Ogłoszenie upadło�ci banku hipotecznego nie narusza terminów wymagalno�ci jego 
zobowi�za� wobec wierzycieli z listów zastawnych. 

Art. 447. 1. Likwidacj� osobnej masy upadło�ci syndyk przeprowadza z udziałem kuratora. 
2. W razie wyra�enia zgody przez rad� wierzycieli lub s�dziego-komisarza na sprzeda� z wolnej r�ki 

mienia wchodz�cego w skład osobnej masy upadło�ci sprzeda� wymaga zgody kuratora. 
3. Składniki mienia wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listów zastawnych sprzedaje 

si� innemu bankowi hipotecznemu, chyba �e nie jest to mo�liwe albo �e cena oferowana przez inne banki 
hipoteczne jest znacznie ni�sza od kwot, które mo�na uzyska� ze �ci�gni�cia nale�no�ci 
zabezpieczonych i pozostałych składników. Sprzeda� tych składników powoduje przej�cie na nabywc� 
zobowi�za� upadłego banku wobec wierzycieli z hipotecznych listów zastawnych. Na przej�cie to zgoda 
wierzycieli z hipotecznych listów zastawnych nie jest wymagana. Na sprzeda� składników mienia 
wymagana jest zgoda kuratora. O dokonanej sprzeda�y nale�y obwie�ci�. 

4. Przepis ust. 3 stosuje si� odpowiednio do sprzeda�y składników mienia wpisanych do rejestru 
zabezpieczenia publicznych listów zastawnych. 

5. Umowa sprzeda�y wierzytelno�ci zabezpieczonej hipotek�, o której mowa w ust. 2, stanowi 
podstaw� wpisu w ksi�dze wieczystej. 

Art. 448. Z osobnej masy upadło�ci zaspokaja si� kolejno: 
 1) koszty likwidacji tej masy, które obejmuj� tak�e wynagrodzenie kuratora; 
 2) nale�no�ci posiadaczy listów zastawnych i listy zastawne według ich warto�ci nominalnej; 
 3) odsetki (kupony). 

Art. 449. Je�eli osobna masa upadło�ci nie wystarcza na pełne zaspokojenie posiadaczy listów 
zastawnych, pozostała suma podlega zaspokojeniu w podziale funduszów masy upadło�ci; z t� sum� 
kurator głosuje przy zawarciu układu, przy czym przysługuje mu jeden głos od ka�dej sumy, która wynika 
z podziału sumy wszystkich innych wierzytelno�ci, uprawnionych do głosowania, przez liczb� wierzycieli, 
którzy reprezentuj� te wierzytelno�ci. Sum� na zaspokojenie posiadaczy listów zastawnych z funduszu 
masy upadło�ci przekazuje si� do funduszu osobnej masy upadło�ci. 

Art. 450. Nie mo�na wprowadza� do obiegu listów zastawnych emitowanych przez upadłego, które 
s� jego własno�ci�. Listy takie podlegaj� umorzeniu. 
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USTAWA z dnia 6 lipca 1982 r. 
 

o ksi�gach wieczystych i hipotece 
 

[…] 
 
Art. 16. 1. W wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych w ksi�dze wieczystej, poza prawami 
rzeczowymi, mog� by� ujawnione prawa osobiste i roszczenia. 

2. W szczególno�ci mog� by� ujawniane: 
 1) prawo najmu lub dzier�awy, prawo odkupu lub pierwokupu, prawo do�ywocia, 
 2) roszczenie o przeniesienie własno�ci nieruchomo�ci lub u�ytkowania wieczystego albo o 

ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego; dotyczy to tak�e roszcze� przyszłych i 
warunkowych, 

 3) roszczenie wynikaj�ce z okre�lenia zarz�du lub sposobu korzystania z nieruchomo�ci przez 
współwła�cicieli lub wieczystych u�ytkowników, 

 4) roszczenie współwła�cicieli wył�czaj�ce uprawnienie do zniesienia współwłasno�ci, 
 5) wierzytelno�ci banku lub banku hipotecznego zabezpieczone hipotek� oraz informacje, �e zostały 

one wpisane do rejestru zabezpieczenia listów zastawnych, o którym mowa w ustawie z dnia 29 
sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940, z 1998 r. Nr 
107, poz. 669, z 2000 r. Nr 6, poz. 70 i Nr 60, poz. 702 oraz z 2001 r. Nr 15, poz. 148 i Nr 39, poz. 
459), 

 6) prawo korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w ka�dym 
roku, o którym mowa w ustawie z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywców prawa korzystania z 
budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w ka�dym roku oraz o zmianie 
ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykrocze� i ustawy o ksi�gach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 74, 
poz. 855). 

 
 
 
 

USTAWA z dnia 17 czerwca 1966 r. 
 

o post�powaniu egzekucyjnym w administracji 
 

[…] 
 
Art. 115. § 1. Z kwoty uzyskanej z egzekucji zaspokaja si� w nast�puj�cej kolejno�ci: 
 1) koszty egzekucyjne i koszty upomnienia; 
 2) nale�no�ci zabezpieczone hipotecznie wynikaj�ce z wierzytelno�ci banku lub banku hipotecznego 

wpisanych do rejestru zabezpieczenia listów zastawnych prowadzonego zgodnie z przepisami o 
listach zastawnych i bankach hipotecznych; 

 3) nale�no�ci zabezpieczone hipotecznie lub zastawem rejestrowym albo zabezpieczone przez 
wpisanie do innego rejestru; 

 4) nale�no�ci, do których stosuje si� przepisy działu III Ordynacji podatkowej, oraz nale�no�ci z tytułu 
składek na ubezpieczenie społeczne, o ile nie zostały zaspokojone w trzeciej kolejno�ci; 

 5) nale�no�ci zabezpieczone prawem zastawu lub które korzystały z ustawowego pierwsze�stwa, 
niewymienionego w pkt 2-4; 

 6) inne nale�no�ci i odsetki, z zastrze�eniem § 3. 
 
 
 
 



Ustawa o lz i bh ze zmianami wynikaj�cymi z projektowanych przepisów  
– zestawienie: Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego  
10 .10.2007 r. 

 13

 
USTAWA z dnia 27 maja 2004 r. 

 

o funduszach inwestycyjnych 
 
 
Art. 97. 1. Fundusz inwestycyjny otwarty nie mo�e lokowa� wi�cej ni� 25 % warto�ci aktywów funduszu w 
listy zastawne wyemitowane przez jeden bank lub bank hipoteczny w rozumieniu ustawy z dnia 29 
sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919). 

2. Suma lokat w listy zastawne nie mo�e przekracza� 80 % warto�ci aktywów funduszu. 
3. Ł�czna warto�� lokat w papiery warto�ciowe lub instrumenty rynku pieni��nego wyemitowane 

przez ten sam bank lub bank hipoteczny, depozyty w tym podmiocie oraz warto�� ryzyka kontrahenta 
wynikaj�ca z transakcji, których przedmiotem s� niewystandaryzowane instrumenty pochodne, zawartych 
z tym samym bankiem, nie mo�e przekroczy� 35 % warto�ci aktywów funduszu. 

4. Lokat w listy zastawne nie uwzgl�dnia si� przy ustalaniu limitu, o którym mowa w art. 96 ust. 3. 
 
 
Art. 145. 1. Fundusz inwestycyjny zamkni�ty, z zastrze�eniem ust. 2-8, art. 146 oraz art. 147, mo�e 
lokowa� aktywa w: 
 1) papiery warto�ciowe, 
 2) wierzytelno�ci, z wyj�tkiem wierzytelno�ci wobec osób fizycznych, 
 3) udziały w spółkach z ograniczon� odpowiedzialno�ci�, 
 4) waluty, 
 5) instrumenty pochodne, w tym niewystandaryzowane instrumenty pochodne, 
 6) prawa maj�tkowe, których cena zale�y bezpo�rednio lub po�rednio od oznaczonych co do gatunku 

rzeczy, okre�lonych rodzajów energii, mierników i limitów wielko�ci produkcji, dopuszczone do obrotu 
na giełdach towarowych, 

 7) instrumenty rynku pieni��nego 
- pod warunkiem �e s� zbywalne. 

2. Fundusz inwestycyjny zamkni�ty, o którym mowa w art. 183 oraz art. 196, mo�e lokowa� aktywa w 
zbywalne wierzytelno�ci wobec osób fizycznych. 

3. Papiery warto�ciowe lub instrumenty rynku pieni��nego wyemitowane przez jeden podmiot, 
wierzytelno�ci wobec tego podmiotu i udziały w tym podmiocie nie mog� stanowi�, z zastrze�eniem ust. 4, 
ł�cznie wi�cej ni� 20 % warto�ci aktywów funduszu, przy czym w przypadku zawarcia przez fundusz 
sekurytyzacyjny umowy, o której mowa w art. 183 ust. 5, ograniczenie, o którym mowa w niniejszym 
ust�pie, odnosi si� do poszczególnych wierzytelno�ci b�d�cych przedmiotem sekurytyzacji. 

4. Listy zastawne wyemitowane przez jeden bank lub bank hipoteczny nie mog� stanowi� wi�cej ni� 
25 % warto�ci aktywów funduszu. 

5. Fundusz inwestycyjny zamkni�ty mo�e lokowa� aktywa w depozyty w bankach krajowych, 
bankach zagranicznych lub w instytucjach kredytowych. 

6. Depozyty w jednym banku krajowym, banku zagranicznym lub instytucji kredytowej nie mog� 
stanowi� wi�cej ni� 20 % warto�ci aktywów funduszu. 

7. Waluta obca jednego pa�stwa lub euro nie mo�e stanowi� wi�cej ni� 20 % warto�ci aktywów 
funduszu. 

8. Ogranicze�, o których mowa w ust. 3, nie stosuje si� do papierów warto�ciowych emitowanych, 
por�czonych lub gwarantowanych przez Skarb Pa�stwa, Narodowy Bank Polski, pa�stwa nale��ce do 
OECD albo mi�dzynarodowe instytucje finansowe, których członkiem jest Rzeczpospolita Polska lub co 
najmniej jedno z pa�stw nale��cych do OECD. 

9. (98) Do lokat funduszu inwestycyjnego zamkni�tego stosuje si� przepisy art. 107 ust. 2-6. 
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USTAWA z dnia 26 pa�dziernika 1995 r. 

 

o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego  
 
 
Art. 17. 1. Na Fundusz składaj� si�: 
 1) �rodki bud�etowe okre�lone w ustawie bud�etowej, 
 2) odsetki od udzielonych kredytów i po�yczek, 
 3) odsetki od lokat �rodków Funduszu w bankach, 
3a) (7) wpływy ze sprzeda�y bankom lub bankom hipotecznym wierzytelno�ci z tytułu kredytów 

udzielonych ze �rodków Funduszu, 
3b) (8) wpływy ze sprzeda�y funduszowi sekurytyzacyjnemu wierzytelno�ci z tytułu kredytów udzielonych 

ze �rodków Funduszu, 
 4) (9) wpływy z inwestycji �rodków Funduszu w papiery warto�ciowe emitowane przez Skarb Pa�stwa 

lub Narodowy Bank Polski b�d� por�czone lub gwarantowane przez Skarb Pa�stwa oraz w listy 
zastawne emitowane na podstawie ustawy, o której mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4, 

4a) (10) wpływy z inwestycji �rodków Funduszu w jednostki uczestnictwa funduszu rynku pieni��nego, o 
których mowa w art. 178 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych, 

4b) (11) wpływy z tytułu transakcji zabezpieczaj�cych przed ryzykiem zmiany stopy procentowej oraz 
ryzykiem walutowym, w zwi�zku z zaci�gni�ciem kredytu lub po�yczki na rzecz Funduszu, 

 5) darowizny i zapisy, 
 6) (skre�lony), 
 7) inne wpływy. 

2. Suma lokat, o których mowa w ust. 1 pkt 3, w jednym banku lub w grupie banków, powi�zanych ze 
sob� kapitałowo lub organizacyjnie, nie mo�e przekroczy� 15% �rodków Funduszu nie zaanga�owanych 
w kredyty i po�yczki. 

2a. (12) Przepisu ust. 2 nie stosuje si� do lokat �rodków Funduszu w bankach, dokonywanych w 
zwi�zku z transakcjami zabezpieczaj�cymi przed ryzykiem zmiany stopy procentowej oraz ryzykiem 
walutowym. 

3. Na Fundusz przeznacza si� tak�e: 
 1) (13) wpływy z emisji przez Bank Gospodarstwa Krajowego obligacji na zasilenie Funduszu na 

podstawie upowa�nienia ministra wła�ciwego do spraw finansów publicznych i Prezesa Narodowego 
Banku Polskiego, 

 2) (14) �rodki z po�yczek zagranicznych przekazane Bankowi Gospodarstwa Krajowego przez ministra 
wła�ciwego do spraw finansów publicznych w porozumieniu z ministrem wła�ciwym do spraw 
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, 

 3) (15) �rodki z po�yczek oraz kredytów krajowych i zagranicznych zaci�ganych na zasilenie Funduszu 
przez Bank Gospodarstwa Krajowego. 
4. (16) Minister wła�ciwy do spraw finansów publicznych w porozumieniu z ministrem wła�ciwym do 

spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej ustala warunki spłaty po�yczek, o których 
mowa w ust. 3 pkt 2. 
 
 
Art. 18. �rodki Funduszu przeznacza si� na: 
 1) udzielanie, na warunkach preferencyjnych, kredytów towarzystwom budownictwa społecznego oraz 

spółdzielniom mieszkaniowym na przedsi�wzi�cia inwestycyjno-budowlane maj�ce na celu budow� 
lokali mieszkalnych na wynajem, z zastrze�eniem art. 20, 

 2) udzielanie po�yczek, o których mowa w art. 6, bankom prowadz�cym kasy mieszkaniowe w zakresie 
niezb�dnym do utrzymania bie��cej płynno�ci płatniczej oraz dopłaty do oprocentowania po�yczek, o 
których mowa w art. 6a ust. 1, udzielonych przez inne banki lub przez bank prowadz�cy kas� 
mieszkaniow�, 

 3) udzielanie gminom, na warunkach preferencyjnych, kredytów na realizacj� komunalnej infrastruktury 
technicznej towarzysz�cej budownictwu mieszkaniowemu, 
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 4) (17) nabywanie papierów warto�ciowych emitowanych przez Skarb Pa�stwa lub Narodowy Bank 
Polski b�d� por�czonych lub gwarantowanych przez Skarb Pa�stwa oraz nabywanie listów 
zastawnych emitowanych na podstawie ustawy, o której mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4, 

4a) (18) nabywanie jednostek uczestnictwa funduszy rynku pieni��nego, 
 5) (19) pokrywanie kosztów emisji oraz wykupu obligacji a tak�e realizacj� zobowi�za� powstałych z 

tytułu spłaconych przez Skarb Pa�stwa por�czonych lub gwarantowanych obligacji, o których mowa 
w art. 17 ust. 3 pkt 1, 

 6) spłat� po�yczek, o których mowa w art. 17 ust. 3 pkt 2, wraz z odsetkami i innymi kosztami obsługi 
po�yczek, 

 7) (skre�lony), 
 8) pokrycie kosztów udzielania i windykacji kredytów i po�yczek wymienionych w pkt 1-3, 
 9) (20) pokrycie innych kosztów realizacji zada� wymienionych w pkt 1-6, okre�lonych przez ministra 

wła�ciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z 
ministrem wła�ciwym do spraw finansów publicznych, 

10) pokrycie kosztów udzielania dotacji, po�yczek i kredytów oraz kosztów windykacji po�yczek i 
kredytów, o których mowa w art. 21a ust. 2, 

11) (21) dokonywanie dopłat do odsetek od kredytów, udzielonych ze �rodków Funduszu i nabytych przez 
banki lub  banki hipoteczne, 

11a) (22) dokonywanie dopłat do odsetek od kredytów, udzielonych ze �rodków Funduszu i nabytych przez 
fundusz sekurytyzacyjny, 

12) (23) dokonywanie dopłat do odsetek od kredytów udzielonych gminom przez banki na realizacj� 
komunalnej infrastruktury technicznej towarzysz�cej budownictwu mieszkaniowemu, 

13) (24) spłat� po�yczek oraz kredytów, o których mowa w art. 17 ust. 3 pkt 3, wraz z odsetkami i innymi 
kosztami ich obsługi, 

14) (25) realizacj� zobowi�za� powstałych z tytułu spłaconych przez Skarb Pa�stwa por�czonych lub 
gwarantowanych kredytów lub po�yczek, o których mowa w art. 17 ust. 3 pkt 3, 

15) (26) realizacj� zobowi�za� z tytułu transakcji zabezpieczaj�cych przed ryzykiem zmiany stopy 
procentowej oraz ryzykiem walutowym, w zwi�zku z zaci�gni�ciem kredytu lub po�yczki na rzecz 
Funduszu. 

 
 
Art. 21b. (39) 1. Ze �rodków Funduszu mog� by� dokonywane dopłaty do odsetek od kredytu udzielonego 
na zasadach okre�lonych w art. 19 i 20, je�eli kredyt ten został udzielony: 
 1) (40) ze �rodków Funduszu na cele wskazane w art. 18 pkt 1 lub 3, a wierzytelno�� z tego tytułu została 

sprzedana przez Bank Gospodarstwa Krajowego bankowi lub bankowi hipotecznemu lub funduszowi 
sekurytyzacyjnemu, 

 2) z własnych �rodków przez inny bank na cele wskazane w art. 18 pkt 3 
- na podstawie umowy zawartej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego. 
2. Dopłata do odsetek od kredytu nie mo�e by� wi�ksza, ni� wynosi ró�nica pomi�dzy wysoko�ci� 

odsetek wynikaj�c� z umowy, o której mowa w ust. 1, a odsetkami naliczonymi według stopy 
oprocentowania kredytu okre�lonej w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 4. 

3. Dopłaty dokonywane s� pod warunkiem spłacania przez kredytobiorc� zadłu�enia w sposób i w 
wysoko�ci ustalonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 4. 

4. (41) Minister wła�ciwy do spraw finansów publicznych w porozumieniu z ministrem wła�ciwym do 
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okre�li, w drodze rozporz�dzenia: 
 1) warunki i tryb dokonywania dopłat do odsetek od kredytów, o których mowa w ust. 1, 
 2) przesłanki zawierania umów, o których mowa w ust. 1, oraz ich warunki 
- maj�c na uwadze racjonalne wykorzystanie �rodków publicznych. 
 
 


