Ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami

WYCIAG

Rozdziat 3
Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

Art. 27. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej
wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste i przeniesienie tego prawa w drodze umowy wymaga wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Art. 28. 1. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej
nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, stosownie do przepiséw rozdzialu 4
niniejszego dzialu.

2. Warunki zbycia nieruchomosci w drodze przetargu obwieszcza sie w ogloszeniu o przetargu.
Warunki zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej ustala sie w rokowaniach przeprowadzanych z
nabywca.

3. Protokét z przeprowadzonego przetargu oraz protokdt z rokowan przy zbyciu w drodze
bezprzetargowej stanowig podstawe do zawarcia umowy.

Art. 29. 1. W umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste ustala sie okres
uzytkowania wieczystego zaleznie od celu, na ktdéry nieruchomosé gruntowa zostaje oddana w
uzytkowanie wieczyste, oraz okresla sie sposéb korzystania z nieruchomosci, stosownie do art. 236 i art.
239 Kodeksu cywilnego.

2. Jezeli przedmiotem umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste jest
nieruchomos¢ wpisana do rejestru zabytkéw, przy okreslaniu sposobu korzystania z tej nieruchomosci
mozna nalozy¢, w razie potrzeby, na nabywce obowigzek odbudowy lub remontu potozonych na niej
zabytkowych obiektéw budowlanych, w terminie okreslonym w umowie.

Art. 30. Postanowienia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste
dotyczace sposobu korzystania z tej nieruchomosci podlegajg ujawnieniu w ksiedze wieczyste;j.

Art. 31. Oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej zabudowanej nastepuje z
réwnoczesng sprzedaza potozonych na tej nieruchomosci budynkow i innych urzadzen.

Art. 32. 1. Nieruchomos¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wytacznie
uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzezeniem ust. 1lai ust. 3.

la. Nieruchomos¢é gruntowa stanowigca wiasnos¢ Skarbu Panstwa moze by¢ sprzedana
uzytkownikowi wieczystemu za zgoda wojewody.

2. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione
prawo uzytkowania wieczystego. Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje sie.

3. W odniesieniu do nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste przeniesienie
wlasnosci tej nieruchomosci, w drodze umowy, miedzy Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu
terytorialnego oraz miedzy jednostkami samorzadu terytorialnego moze nastgpi¢ za powiadomieniem jej
uzytkownika wieczystego.

Art. 33. 1. Uzytkowanie wieczyste wygasa z uptywem okresu ustalonego w umowie albo przez
rozwigzanie umowy przed uptywem tego okresu.



2. W razie wygashiecia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie
albo na skutek rozwigzania umowy przed uptywem tego okresu, uzytkownikowi wieczystemu przystuguje
wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na wiasnos¢ budynki i inne urzadzenia.
Wynagrodzenie powinno by¢ réwne wartosci tych budynkéw i urzadzen okreslonej na dzien wygasniecia
uzytkowania wieczystego. Za budynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy
wynagrodzenie nie przystuguije.

3. Wlasciwy organ moze zada¢ rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem
ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu cywilnego, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z tej
nieruchomosci w sposob sprzeczny z ustalonym w umowie, a w szczegdélnosci jezeli nie zabudowat jej w
ustalonym terminie. W razie rozwigzania umowy zwraca sie pierwszg optate wniesiong z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz sume optat rocznych wniesionych z tego tytutu za niewykorzystany okres
uzytkowania wieczystego. Optaty te podlegajg waloryzacji. Maksymalna wysokos¢ kwoty podlegajacej
zwrotowi nie moze przekracza¢ wartosci prawa uzytkowania wieczystego okreslonej na dzien rozwigzania
umowy.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio do uzytkowania wieczystego nabytego w inny sposob
niz w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

Art. 34. 1. W przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo w ich
nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a, przystuguje osobie, ktéra spetnia jeden z nastepujacych warunkow:

1) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy niniejszej ustawy lub odrebnych
przepisow, jezeli ztozy wniosek o nabycie przed uptywem terminu okreslonego w wykazie, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1; termin ztozenia wniosku nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia
wywieszenia wykazu;

2) jest poprzednim wihascicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wilasnosci tej
nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca, jezeli ztozy wniosek o nabycie
przed uptywem terminu okreslonego w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin ztozenia
wniosku nie moze byé¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu;

3) jest najemca lokalu mieszkalnego, a hajem zostat nawigzany na czas nieoznaczony.

2. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w nabyciu, stosuje sie kolejnos¢ wymieniong w
ust. 1.

3. Zbycie nieruchomosci nie moze nastapi¢, jezeli toczy sie postepowanie administracyjne dotyczace
prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.

4. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, zawiadamia sie na piSmie o przeznaczeniu nieruchomosci
do zbycia oraz o przystugujacym im pierwszenstwie w nabyciu tej nieruchomosci, pod warunkiem ztozenia
wnioskOw o nabycie w terminie okreslonym w zawiadomieniu. Termin ten nie moze by¢ krétszy niz 21 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia. Przy doreczaniu zawiadomien stosuje sie przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 6, korzystajg z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci,
jezeli zlozg oswiadczenie, ze wyrazajg zgode na cene ustalong w sposob okreslony w ustawie.

6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomo$ci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, a
odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ jednostki
samorzadu terytorialnego, moga przyznaé, odpowiednio w drodze zarzadzenia Ilub uchwaly,
pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom, z zastrzezeniem art. 60.

7. Zbycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym na rzecz innych o0s6b niz
wymienione w ust. 1 pkt 1 i 2 nie moze nastgpi¢ z pominieciem, przystugujacego najemcom lokali
mieszkalnych potozonych w tym budynku, pierwszenstwa w nabyciu tych lokali.

8. PrzepisOw ust. 1 i 7 nie stosuje sie, jezeli zbycie nastepuje miedzy Skarbem Panstwa a jednostkg
samorzadu terytorialnego albo miedzy tymi jednostkami dla realizacji celéw publicznych.

Art. 35. 1. Wiasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe.
Wykaz ten wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie wtasciwego urzedu, a ponadto informacje o
wywieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz w
inny sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

2. W wykazie, o ktdrym mowa w ust. 1, okresla sie odpowiednio:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;



2) powierzchnie nieruchomosci;
3) opis nieruchomosci;
4) przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania;
5) termin zagospodarowania nieruchomosci;
6) cene nieruchomo$ci;
7) wysokosé stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego;
8) wysokos¢ optat z tytutu uzytkowania, najmu lub dzierzawy;
9) terminy wnoszenia opiat;
10) zasady aktualizacji optat;
11) informacje o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem
lub dzierzawe;
12) termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci

na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2.

3. Ustanawianie odrebnej wilasnosci lokali w domach wielolokalowych, wchodzacych w skiad
nieruchomo$ci, nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492).

4. (uchylony).

Art. 36. W przypadku naruszenia przez wtasciwy organ przepiséw art. 34 ust. 1-5 i 7 Skarb Panstwa
lub jednostka samorzadu terytorialnego ponosza odpowiedzialno$¢ na zasadach ogoinych.



