Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych

Stan na 10.06.2008 r.

Stan na 10 czerwca 2008 r.

Ustawa
z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o listach zastawnych i bankach hipotecznych
(tekst jedn. Dz.U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919 z pdzn. zm.)

Dziat I
Przepisy ogolne

[zakres stosowania]

Art. 1. Ustawa okredla:

1) zasady emisji, zbywania, nabywania, wykupu i zabezpieczenia listdw zastawnych oraz

2) zasady tworzenia, organizacji, dziatalnosci i szczegdlnego nadzoru nad bankami hipotecznymi.
[stowniczek]

Art. 2. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) "bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci" - nalezy przez to rozumiec¢ ustalong zgodnie z
przepisami ustawy warto$¢, ktéora w ocenie banku hipotecznego odzwierciedla poziom ryzyka
zwigzanego z nieruchomosécia jako przedmiotem zabezpieczenia kredytéow udzielanych przez bank
hipoteczny;

2) "zabezpieczeniu hipoteka" - nalezy przez to rozumie¢ hipoteke na rzecz banku hipotecznego
ustanowiong na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wiasnosci nieruchomosci potozonej na
obszarze kraju.

Dziat II
Listy zastawne
[hipoteczny list zastawny]

Art. 3. 1. Hipoteczny list zastawny jest papierem wartosciowym imiennym lub na okaziciela, ktérego
podstawe emisji stanowig wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipotekami, w ktérym to
liscie bank hipoteczny zobowigzuje sie wobec uprawnionego do spetnienia okreslonych s$wiadczen
pienieznych.

[publiczny list zastawny]

2. Publiczny list zastawny jest papierem wartosciowym imiennym lub na okaziciela, ktérego podstawe
emisji stanowig wierzytelnosci banku hipotecznego z tytutu:

1) kredytdow w czesci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub poreczeniem
Narodowego Banku Polskiego, Europejskiego Banku Centralnego, rzadow lub bankéw centralnych
panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z
wytgczeniem panstw, ktdére restrukturyzuja lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagraniczne w
ciqgu ostatnich 5 lat, oraz gwarancjq lub poreczeniem Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami
odrebnych ustaw, albo

2) kredytow udzielonych podmiotom wymienionym w pkt 1, albo
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3) kredytéw w czesci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub poreczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego oraz kredytéw udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego.

3. Do publicznych listow zastawnych stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace hipotecznych listéw
zastawnych, z wytgczeniem przepisow ustawy w zakresie zabezpieczenia hipoteka.

4. Bank hipoteczny, udzielajac kredytu jednostce samorzadu terytorialnego, jak rowniez nabywajac
papiery warto$ciowe emitowane przez jednostke samorzadu terytorialnego, jest obowigzany uzyskac
pozytywng, na dzien przyznania kredytu lub nabycia papieréw wartosciowych, opinie regionalnej izby
obrachunkowej o mozliwosci sptaty kredytu lub wykupu papieréw wartosciowych, o ktérej mowa w
art. 83 ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104).

[Swiadczenia pieniezne]

Art. 4. Swiadczenia pieniezne, o ktérych mowa w art. 3, polegajg na wyptacie odsetek i wykupie
hipotecznych listdw zastawnych w sposdb i w terminach okreslonych w warunkach emisji, z
uwzglednieniem przepiséw niniejszej ustawy.

[waluta listu zastawnego]

Art. 5. Hipoteczny list zastawny moze by¢ nominowany w ztotych albo w walucie obcej w rozumieniu
przepisow Prawa dewizowego.

[tres¢ listu zastawnego]
Art. 6. Hipoteczny list zastawny zawiera w szczegdélnosci:
1) nazwe "hipoteczny list zastawny";
2) wskazanie podstawy prawnej emisji;
3) nazwe (firme) banku hipotecznego bedacego emitentem oraz jego siedzibe;
4) serie i numer hipotecznego listu zastawnego;

5) oznaczenie wartosci nominalnej oraz date, od ktdérej nalicza sie oprocentowanie, i wysokosc
oprocentowania, a takze terminy wyptaty odsetek, termin wykupu hipotecznego listu zastawnego,
miejsce ptatnosci oraz warunki wykupu;

6) w przypadku gdy termin wykupu jest dtuzszy niz 5 lat - informacje, ze po uptywie 5 lat od dnia
emisji bank hipoteczny moze dokonac¢ jego umorzenia przed terminem wykupu, oraz informacje o
warunkach wykupu;

7) informacje, ze uprawnionemu z hipotecznego listu zastawnego nie przystuguje prawo
wczesniejszego niz w okreslonym terminie przedstawienia go do wykupu;

8) miejsce i date wystawienia hipotecznego listu zastawnego;

9) podpisy 0s6b uprawnionych do zaciggania zobowigzan w imieniu banku hipotecznego oraz podpis
powiernika; podpisy te mogg by¢ odtwarzane sposobem mechanicznym.

[forma listu zastawnego]

Art. 7. 1. Hipoteczny list zastawny moze by¢ emitowany w formie dokumentu lub w formie
zdematerializowanej (zapis komputerowy).

2. Jezeli hipoteczny list zastawny wystepuje w formie zdematerializowanej, wéwczas wszystkie dane,
o ktérych mowa w art. 6, powinny by¢ zamieszczone w tresci swiadectwa depozytowego albo innego
dokumentu wydanego osobie uprawnionej.

3. Hipoteczny list zastawny moze by¢ emitowany w odcinkach zbiorowych.
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[odestania]

Art. 8. 1. W zakresie nieuregulowanym niniejszg ustawg do zasad emisji, obrotu i wykupu
hipotecznych listow zastawnych majg zastosowanie przepisy:

1) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz.
1539);

2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183, poz. 1538);

3) ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1300, z p6zn. zm.),
Z wyjatkiem przepiséw art. 7 ust. 1 i 2 oraz art. 28-39.

[publiczny obrot]

2. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, szczegdlny tryb i warunki wprowadzania
listow zastawnych do publicznego obrotu. Rozporzadzenie powinno w szczegdlnosci okresla¢ zakres
obowigzkow informacyjnych tak, aby umozliwi¢ inwestorom rzetelng ocene sytuacji finansowej i
gospodarczej emitenta.

Dziat III
Bank hipoteczny
Rozdziat 1
Przepisy ogoélne
[forma prawna]
Art. 9. 1. Bank hipoteczny jest tworzony wytgcznie w formie spotki akcyjnej.

2. Statut banku hipotecznego okresla jego nazwe, ktéra zawiera dodatkowo wyrazy "bank
hipoteczny".

[odestania]

Art. 10. Do zasad tworzenia, organizacji i dziatania bankdéw hipotecznych nieuregulowanych w
niniejszej ustawie stosuje sie odpowiednio przepisy Prawa bankowego oraz przepisy o Narodowym
Banku Polskim.

[kapitat zatozycielski]

Art. 11. Komisja Nadzoru Finansowego moze okreslic, w drodze uchwaty, szczegdtowe zasady
dotyczace wyposazenia bankéw hipotecznych w kapitat zatozycielski.

Rozdziat 2
Czynnosci banku hipotecznego

[czynnosci banku hipotecznego]

Art. 11a. Bank hipoteczny moze wykonywac wytgcznie czynnosci okreslone w niniejszej ustawie.
[czynnosci podstawowe]

Art. 12. Do podstawowych czynnosci banku hipotecznego nalezy:

1) udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka;

2) udzielanie kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2;
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3) nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych
hipotekg oraz wierzytelnosci z tytutu kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w pkt 2;

4) emitowanie hipotecznych listdw zastawnych, ktérych podstawe stanowig wierzytelnosci banku
hipotecznego z tytutu:

a) udzielonych kredytow zabezpieczonych hipotekg oraz

b) nabytych wierzytelnosci innych bankdéw z tytutu udzielonych przez nie kredytdow zabezpieczonych
hipoteka;

5) emitowanie publicznych listdw zastawnych, ktérych podstawe stanowiq:

a) wierzytelnosci banku hipotecznego z tytutu udzielonych kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o
ktérych mowa w pkt 2,

b) nabyte przez bank hipoteczny wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie
kredytoéw niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w pkt 2.

[granica loan to value]

Art. 13. 1. Ogdlna kwota wierzytelnosci z tytutu czynnosci, o ktérych mowa w art. 12 pkt 1 i 3, w
czesci przekraczajgcej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 30%
0golnej kwoty wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka.

[loan to value]

2. Wysokos$¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka nie moze przekroczy¢é bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci.

[granica refinansowania]

Art. 14. Ze Srodkéw uzyskanych z emisji listdbw zastawnych bank hipoteczny moze refinansowac
kredyty zabezpieczone hipotekg oraz nabyte wierzytelnosci innych bankdéw z tytutu udzielonych przez
nie kredytdw zabezpieczonych hipotekg; refinansowanie nie moze jednak przekroczy¢é kwoty
odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.

[czynnosci dodatkowe]

Art. 15. 1. Poza czynnosciami, o ktéorych mowa w art. 12, banki hipoteczne mogg wykonywac
nastepujace czynnosci:

1) przyjmowanie lokat terminowych;

2) zacigganie kredytow i pozyczek;

3) emitowanie obligacji;

4) przechowywanie papieréw wartosciowych;

5) nabywanie i obejmowanie akcji lub udziatdéw innych podmiotéw, ktérych forma prawna zapewnia
ograniczenie odpowiedzialnosci banku hipotecznego do wysokosci zainwestowanych s$rodkow, o ile
stuzy to wykonywaniu czynnosci banku hipotecznego, przy czym ogdlna wartos¢ nabytych i objetych
akcji i udziatdéw nie moze przekroczy¢ 10% wysokosci funduszy wtasnych banku hipotecznego;

6) prowadzenie rachunkéw bankowych stuzacych obstudze projektdéw inwestycyjnych realizowanych z
wykorzystaniem kredytéw udzielonych przez bank hipoteczny;

7) swiadczenie ustug konsultacyjno-doradczych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci, w tym takze w
zakresie ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;

8) zarzadzanie wierzytelnosciami banku hipotecznego oraz innych bankdéw, z tytutu kredytéw, o
ktédrych mowa w art. 12, jak réwniez udzielanie tych kredytéw w imieniu innych bankdéw na podstawie
zawartych z nimi umow.

2. Wysokos$¢ zobowigzan wynikajacych z czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, nie moze
przekroczy¢ tacznie:
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1) w okresie pieciu lat od dnia rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej przez bank hipoteczny -
dziesieciokrotnej wysokosci funduszy wtasnych banku hipotecznego;

2) po uptywie okresu, o ktérym mowa w pkt 1 - szesciokrotnej wysokosci funduszy witasnych banku
hipotecznego.

3. Srodki uzyskane z wykonywania czynnosci, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1-3, moga by¢
przeznaczone wytacznie na refinansowanie czynnosci, o ktérych mowa w art. 12.

[czynnosci pomocnicze]

Art. 15a. Banki hipoteczne moga podejmowac dziatania stuzgce wykonywaniu czynnosci, o ktorych
mowa w art. 12 i art. 15 ust. 1 pkt 1-3i 5, a w szczegdlnosci:

1) wykonywac czynnosci obrotu dewizowego;

2) wykonywac czynnosci ograniczajgce ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej, z zastrzezeniem
art. 19 ust. 2.

[przeznaczenie wolnych srodkéw]
Art. 16. 1. Wolne $rodki pieniezne bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na:

1) lokaty w bankach posiadajgcych fundusze wtasne w wysokosci nie mniejszej niz rownowarto$¢ w
ztotych kwoty 10.000.000 euro przeliczonej wedtug kursu s$redniego ogtaszanego przez Narodowy
Bank Polski;

2) nabycie wyemitowanych przez siebie listdw zastawnych w celu ich zdeponowania pod nadzorem
powiernika, o ile jest to zwigzane z wypetnieniem przez bank hipoteczny wymogu, o ktérym mowa w
art. 18 ustawy, lub w celu umorzenia;

3) nabycie papierow wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1;

4) nabycie papieréow wartosciowych emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego;
5) nabycie listow zastawnych emitowanych przez inne banki hipoteczne.
[nabywanie nieruchomosci]

2. Bank hipoteczny moze nabywac nieruchomosci jedynie w celu unikniecia strat z tytutu udzielonych
kredytéw zabezpieczonych hipoteka oraz gdy jest to niezbedne ze wzgledu na potrzeby zwigzane z
dziatalnoscig banku.

[faczna granica obiegu]
Art. 17. 1. taczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie listdw zastawnych banku
hipotecznego nie moze przekroczy¢ 40-krotnosci jego funduszy wiasnych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na potrzeby ustalenia limitu, o ktérym mowa w ust. 1, do funduszy wtasnych dolicza sie kwote
rezerwy na ryzyko ogdlne, o ktérej mowa w art. 130 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, Nr 126, poz. 1070, Nr 141, poz. 1178, Nr 144, poz. 1208,
Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1385 i 1387 i Nr 241, poz. 2074 oraz z 2003 r. Nr 50, poz. 424, Nr
60, poz. 535 i Nr 65, poz. 594).

3. /uchylony/.
[zasada statego zabezpieczenia listow zastawnych]

Art. 18. 1. taczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listow
zastawnych nie moze przekracza¢ sumy nominalnych kwot wierzytelnosci banku zabezpieczonych
hipoteka, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Dochéd banku hipotecznego z tytutu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka, o ktérych
mowa w ust. 1, nie moze by¢ nizszy od kosztéw z tytutu odsetek od znajdujacych sie w obrocie
hipotecznych listéw zastawnych.
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[zabezpieczenie zastepcze]

3. Podstawg emisji hipotecznych listow zastawnych, do wysokosci 10% kwoty zabezpieczonych
hipotekg wierzytelnosci banku, o ktdrych mowa w ust. 1, moga by¢ takze srodki banku hipotecznego:

1) ulokowane w papierach wartosciowych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 1 pkt 3;
2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim;
3) posiadane w gotowce.

[instrumenty pochodne’]

4. Przy okreslaniu kwot, o ktérych mowa w ust. 1-3, uwzglednia sie warto$¢ nabytych instrumentow
finansowych zabezpieczajacych, spetniajacych warunki wymienione w art. 35a ust. 3 ustawy z dnia 29
wrzesénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694 oraz z 2003 r. Nr 60, poz. 535),
oraz zmiany ich wartosci.

[listy zastawne poza obrotem]

Art. 19. 1. W rozumieniu niniejszej ustawy listy zastawne wyemitowane przez bank hipoteczny i
przekazane do depozytu pod nadzdér powiernika nie sq listami zastawnymi w obrocie.

[inna waluta listu zastawnego]
2. W przypadku emitowania hipotecznych listow zastawnych w walucie innej niz:
1) waluta, w ktérej wyrazone sg wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczajace te listy, lub
2) waluta, w ktérej wyrazone sg srodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3,
bank hipoteczny obowigzany jest do dokonania czynnosci ograniczajacych ryzyko walutowe.
[hipoteka]

Art. 20. 1. Wierzytelno$¢ banku hipotecznego, ktéra ma by¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listdbw zastawnych, moze by¢ zabezpieczona wytacznie hipotekg wpisang w ksiedze
wieczystej na pierwszym miejscu.

2. Jezeli wierzytelno$¢ banku hipotecznego zostata wyrazona w walucie obcej, wpisu hipoteki
zabezpieczajacej te wierzytelnos$¢ dokonuje sie w ksiedze wieczystej w tej samej walucie.

[szybkos¢ wpisu hipoteki]

3. Wniosek o wpis hipoteki zabezpieczajacej wierzytelno$¢ hipoteczng, ktéra ma by¢ wpisana do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych, sad prowadzacy ksiege wieczystg rozpoznaje
w ciggu miesigca od dnia ztozenia wniosku.

[wczesniejsze udostepnianie srodkow]

4. Bank hipoteczny przed zabezpieczeniem hipotekg wierzytelnosci z tytutu udzielonego kredytu moze
oddac¢ do dyspozycji kredytobiorcy okreslong w umowie kredytowej kwote $srodkéw pienieznych, jezeli
do sadu zostat ztozony wniosek o wpis hipoteki zabezpieczajacej te wierzytelnos¢ i ustanowione
zostato, do czasu powstania hipoteki, dodatkowe zabezpieczenie udzielonego kredytu, w
szczegodlnosci:

1) gwarancja lub poreczenie podmiotow, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1;
2) gwarancja lub poreczenie bankdéw spetniajgcych warunek, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 pkt 1;
3) ubezpieczenie kredytu.

5. Bank hipoteczny moze réwniez odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy okreslong w umowie kredytowej
kwote s$rodkéw pienieznych przed zabezpieczeniem hipotekq wierzytelnosci z tytutu udzielonego
kredytu, pod warunkiem ustanowienia zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 4, jezeli w ksiedze

! Por. rowniez art. 19 ust. 2 pkt. 2); art. 24 ust. 1; art. 35
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wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie budowlane,
ujawnione zostato roszczenie banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki, dla
zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu.
Wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej wymaga zgody banku hipotecznego, na rzecz ktérego ma
by¢ ustanowiona hipoteka.

[wczesniejsze umorzenie listow zastawnych]

Art. 21. 1. W przypadku gdy termin wykupu listu zastawnego jest diuzszy niz 5 lat od dnia emisji,
bank hipoteczny, dla zapewnienia zgodnosci dziatania z przepisami art. 18, moze dokona¢ umorzenia
listow zastawnych przed terminem wykupu, jednak nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia emisji.

[wczesniejsze wypowiedzenie kredytu]

2. Jezeli zabezpieczona hipotekg wierzytelnos¢ banku wpisana do rejestru zabezpieczenia listéw
zastawnych powstata w wyniku umowy o udzielenie kredytu o statym oprocentowaniu, mozliwos¢
wczesniejszego jednostronnego wypowiedzenia umowy kredytowej przez kredytobiorce moze byc¢
wytgczona, jednak na okres nie dtuzszy niz 5 lat.

[bankowo hipoteczna wartos¢ nieruchomosci]

Art. 22, 1. Ustalanie bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci jest dokonywane z zachowaniem
nalezytej starannosci i ostroznosci, w szczegdlnosci z uwzglednieniem jedynie tych cech nieruchomosci
oraz zwigzanych z nig dochoddw, ktére przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji mogg miec trwaty
charakter i ktére moze uzyskac kazdy posiadacz nieruchomosci.

2. Bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci ustala bank hipoteczny na podstawie ekspertyzy.

3. Ekspertyze bankowo-hipotecznej wartoséci nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 2, wykonujg
zgodnie z przepisami ustawy oraz regulaminem banku hipotecznego:

1) bank hipoteczny albo

2) inne podmioty, na zlecenie banku hipotecznego, po uzgodnieniu z kredytobiorcg, w szczegdlnosci
podmioty, o ktéorych mowa w art. 174 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800,
z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112,
Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240, poz. 2058 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz.
717,7201 721 i Nr 96, poz. 874).

4. Ekspertyza, o ktérej mowa w ust. 2, sporzadzana jest na piSmie i opatrzona podpisem osoby jq
sporzadzajacej. Ekspertyza ta powinna umozliwia¢ nalezytq kontrole, przez Komisje Nadzoru
Finansowego i powiernika, podejmowanego przez bank hipoteczny ryzyka zwigzanego z
nieruchomoscig jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow udzielanych przez bank hipoteczny.

5. Szczegdotowe zasady ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci okresla regulamin
wydawany przez bank hipoteczny. Regulamin, a takze kazda jego zmiana, wymagajq zatwierdzenia
przez Komisje Nadzoru Finansowego.

[limity dla inwestycji w trakcie budowy]

Art. 23. 1. Wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji
budowlanych nie mogg w sumie przekracza¢ 10% ogdlnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych
hipotecznie, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listdw zastawnych. W ramach tego limitu
wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami, ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, nie mogg przekracza¢ 10%.

[nieruchomosci wykluczone z podstawy emisji]

2. Nie mogq stanowi¢ podstawy emisji hipotecznych listdw zastawnych wierzytelnosci zabezpieczone
hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach, ktérych eksploatacja zgodnie z przeznaczeniem nie
posiada trwatego charakteru, a w szczegdlnosci na nieruchomosciach, ktérych czescig skfadowg sg
ztoza kopalin.
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Rozdziat 3
Wierzytelnosci zabezpieczajace emisje listow zastawnych
[rejestr zabezpieczenia]

Art. 24. 1. Bank hipoteczny prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia listdw zastawnych, do
ktérego wpisywane sg w odrebnych pozycjach wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i srodki,
o ktorych mowa w art. 18 ust. 3 i 4, stanowigce podstawe emisji listow zastawnych. Rejestr
zabezpieczenia listdw zastawnych prowadzony jest odrebnie dla hipotecznych listéw zastawnych i dla
publicznych listow zastawnych.

2. W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczajgcej wierzytelnos¢ banku hipotecznego wpisang do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych, nalezy uczyni¢ o tym wpis w ksiedze
wieczystej.

3. Czynnos¢ rozporzadzajaca banku hipotecznego, ktérej przedmiotem jest wierzytelnos¢ hipoteczna
wpisana do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, wymaga uprzedniej pisemnej zgody
powiernika.

4. Wpisy, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg do petnej wysokosci kredytu udzielonego na
podstawie umowy kredytowej zawartej z bankiem hipotecznym lub umowy kredytowej, z ktorej
wynika wierzytelno$¢ hipoteczna nabyta przez bank hipoteczny.

5. /uchylony/.

6. Komisja Nadzoru Finansowego, w drodze uchwaty, okresli wzor rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych.

[rachunek zabezpieczenia]

Art. 25. Bank hipoteczny prowadzi rachunek zabezpieczenia listow zastawnych w celu monitorowania
wypetniania, w perspektywie dtugookresowej, wymogow, o ktéorych mowa w art. 18.

[obowiazek publikacji]

Art. 26. Bank hipoteczny ogtasza w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, nie pozniej niz przed
uptywem trzech miesiecy od zakonczenia roku obrotowego:

1) taczng kwote nominalnych wartosci wyemitowanych przez ten bank listow zastawnych, jakie
znajdowaty sie w obrocie na ostatni dziefh roku obrotowego;

2) taczng kwote wierzytelnosci banku hipotecznego i $rodkéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia
listbw zastawnych wedtug stanu na ostatni dzien roku obrotowego.

Dziat IV
Kontrola i nadzé6r nad bankami hipotecznymi
[powiernik]

Art. 27. 1. Przy kazdym banku hipotecznym powotuje sie powiernika i jego zastepce. Powiernik i jego
zastepca nie mogg byc¢ pracownikami banku hipotecznego.

2. Powiernika i jego zastepce powotuje na okres 6 lat, na wniosek rady nadzorczej banku
hipotecznego, Komisja Nadzoru Finansowego. Ta sama osoba moze by¢ ponownie powotana na
powiernika lub jego zastepce tylko raz.

3. Powiernik i jego zastepca powinni posiada¢ obywatelstwo jednego z panstw-cztonkéw Unii
Europejskiej, wyksztatcenie wyzsze i dawacé rekojmie rzetelnego wykonywania natozonych na nich
obowigzkow.

Strona 8z 11



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych

Stan na 10.06.2008 r.
[odwotanie powiernika]

Art. 28. 1. Powiernik i jego zastepca mogq by¢ odwotani przez Komisje Nadzoru Finansowego w
razie:

1) zrzeczenia sie wykonywania obowigzkow;

2) utraty zdolnosci do petnienia powierzonych im obowigzkéow na skutek dlugotrwatej choroby,
trwajacej co najmniej 3 miesigce w ciggu roku kalendarzowego;

3) skazania prawomocnym wyrokiem sgdu za popetnienie przestepstwa;
4) upadtosci banku hipotecznego;
5) niewypetnienia czynnosci, do ktérych sg zobowigzani zgodnie z niniejszg ustawa.

2. Od decyzji Komisji Nadzoru Finansowego odwotujacej powiernika lub jego zastepce stuzy skarga do
sqdu administracyjnego.

[niezaleznos¢ powiernika i rozstrzyganie sporow]

Art. 29. 1. Powiernik i jego zastepca sg niezalezni i nie podlegajg poleceniom organu, ktoéry ich
powotat.

2. Spory miedzy powiernikiem a bankiem hipotecznym rozstrzyga Komisja Nadzoru Finansowego.
[zadania powiernika]
Art. 30. Do zadan powiernika nalezy sprawdzanie, czy:

1) zobowigzania wynikajace ze znajdujacych sie w obrocie listéw zastawnych zabezpieczone sg przez
bank hipoteczny zgodnie z przepisami niniejszej ustawy;

2) przyjeta przez bank hipoteczny bankowo-hipoteczna wartos¢ nieruchomosci ustalona zostata
zgodnie z regulaminem, o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2; do zadan powiernika nie nalezy
sprawdzanie, czy bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci odpowiada jej wartosci rzeczywistej;

3) bank hipoteczny przestrzega limitow okreslonych w art. 18; w przypadku stwierdzenia
nieprzestrzegania przez bank tych limitdw, powiernik niezwtocznie zawiadamia o tym Komisje Nadzoru
Finansowego;

4) sposob prowadzenia przez bank hipoteczny rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych odpowiada
warunkom niniejszej ustawy;

5) bank hipoteczny zapewnia zgodnie z przepisami niniejszej ustawy zabezpieczenie dla planowanej
emisji listdow zastawnych oraz kontrole, czy dokonane zostaty odpowiednie wpisy do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych.

Art. 31. 1. Powiernik prowadzi biezacg kontrole prawidtowosci prowadzenia rejestru zabezpieczenia
listdw zastawnych.

2. Do 7 dnia kazdego miesigca powiernik przekazuje Komisji Nadzoru Finansowego zatwierdzony
przez siebie, aktualny odpis wpisdw w rejestrze zabezpieczenia listdw zastawnych za miesigc
poprzedni. Komisja Nadzoru Finansowego przechowuje odpisy co najmniej przez 10 lat.

3. Wykreslenie wpisébw w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych moze nastgpi¢ jedynie za
pisemng zgodg powiernika; ztozenie przez powiernika czytelnego podpisu przy adnotacji o wykresleniu
wpisu z rejestru jest rownoznaczne z wyrazeniem zgody na pismie.

[uprawnienia powiernika]

Art. 32. 1. W celu wykonania zadan, o ktérych mowa w art. 30, powiernik ma prawo bada¢ w
dowolnym czasie ksiegi rachunkowe, rejestry, plany i inne dokumenty banku.

1a. Powiernikowi i jego zastepcy, w zwigazku z wykonywaniem ich zadan, bank hipoteczny, w zakresie
okreslonym w ust. 1, udziela informacji stanowigcych tajemnice bankowa.
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1b. Powiernik i jego zastepca sg obowigzani do nieujawniania informacji, ktére uzyskali w czasie
petnienia przez nich funkcji.

2. W przypadku niewykonania przez bank hipoteczny zalecen powiernika podjetych w zwigzku z
czynnosciami, do ktorych zobowigzany jest na podstawie niniejszej ustawy, powiernik niezwtocznie
zawiadamia o tym Komisje Nadzoru Finansowego.

3. W celu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci Komisja Nadzoru Finansowego moze skorzystac z
uprawnien nadzorczych, okreslonych przepisami Prawa bankowego oraz przepisami o Narodowym
Banku Polskim.

[warunki pracy i wynagrodzenie powiernika]

Art. 33. 1. Powiernik i jego zastepca otrzymujga wynagrodzenie, ktdérego wysokos¢ ustala Komisja
Nadzoru Finansowego w akcie powotania. Koszty zwigzane z wykonywaniem funkcji powiernika i jego
zastepcy, w tym wynagrodzenie, stanowig koszt dziatalnosci banku.

2. Bank hipoteczny zapewnia powiernikowi i jego zastepcy warunki pracy odpowiednie do
wykonywanych przez nich zadan.

3. Powiernikowi i jego zastepcy przystuguje prawo do urlopu wypoczynkowego na zasadach
okreslonych w Kodeksie pracy, w terminie uzgodnionym z bankiem hipotecznym.

4. Okres petnienia funkcji powiernika i jego zastepcy zalicza sie do okresow pracy oraz innych
okreséw, od ktérych zalezy nabycie uprawnien pracowniczych. Do oséb petnigcych funkcje powiernika
i jego zastepcy majq zastosowanie przepisy o ubezpieczeniu spotecznym i zdrowotnym, o ile osoby te
nie sg objete tymi ubezpieczeniami z innych tytutow.

[nadzor nad bankami hipotecznymi]

Art. 34. 1. W zakresie nieuregulowanym niniejszg ustawa nadzér nad bankami hipotecznymi
wykonywany jest zgodnie z przepisami Prawa bankowego oraz przepisami o Narodowym Banku
Polskim.

2. /uchylony/.

3. Sprawdzanie prawidtowosci dokonywanych przez bank hipoteczny wpisow do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, w tym rowniez zgodnos$¢ ustalania bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci z zasadami, o ktérych mowa w regulaminie wydanym na podstawie art. 22 ust. 5,
Komisja Nadzoru Finansowego moze zleci¢ niezaleznemu biegtemu na koszt kontrolowanego banku.

4. Komisja Nadzoru Finansowego moze okresli¢ szczegdlne normy ptynnoséci oraz inne normy
dopuszczalnego ryzyka w dziatalnosci banku hipotecznego.

Dziat VvV
Upadtos$¢ banku hipotecznego
Art. 35. /uchylony/.

Art. 36. Srodki uzyskane w wyniku wyegzekwowania wierzytelnoéci wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listdbw zastawnych moga byc¢ wykorzystane wytacznie dla zaspokojenia roszczen
wynikajacych z listdw zastawnych.

Dziat VI
Przepisy karne
[odpowiedzialnos¢ karna, ochrona nazwy]

Art. 37. 1. Kto dokonuje emisji listdw zastawnych nie bedac do tego uprawniony lub przy emisji
narusza obowigzki okreslone w art. 17-19 i 22-24, lub nie bedac uprawniony do emitowania listéw
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zastawnych emitowane papiery wartosciowe okresla nazwg "list zastawny" lub inng nazwgq, ktora
zawiera te wyrazy, podlega grzywnie do 50.000 zt i karze pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy do lat
5.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza sie czynu, o ktérym mowa w ust. 1, dziatajagc w imieniu
osoby prawnej.

3. Jezeli sprawca nieumyslnie dopuszcza sie czynu okreslonego w ust. 1 lub 2, podlega grzywnie,
karze ograniczenia wolnosci albo karze pozbawienia wolnosci do lat 2.

Dziat VII
Zmiany w przepisach obowiazujacych i przepisy koncowe

Art. 38. W rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 24 pazdziernika 1934 r. - Prawo
upadtosciowe (Dz. U. z 1991 r. Nr 118, poz. 512, z 1994 r. Nr 1, poz. 1, z 1995 r. Nr 85, poz. 426, z
1996 r. Nr 6, poz. 43, Nr 43, poz. 189, Nr 106, poz. 496 i Nr 149, poz. 703 oraz z 1997 r. Nr 28, poz.
153, Nr 54, poz. 349, Nr 117, poz. 751 i Nr 121, poz. 770) w art. 227 wprowadza sie nastepujgce
zmiany: (zmiany pominiete).

Art. 39. 1. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz.
147, z 1991 r. Nr 22, poz. 92 i Nr 115, poz. 496, z 1994 r. Nr 85, poz. 388, z 1996 r. Nr 107, poz.
499 oraz z 1997 r. Nr 117, poz. 752 i Nr 137, poz. 926) w art. 16 w ust. 2 dodaje sie pkt 5 w
brzmieniu:

"5) wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipotekg oraz informacje, ze zostaty one
wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia
1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940)".

2. Minister Sprawiedliwosci dostosuje do niniejszej ustawy przepisy rozporzadzenia z dnia 18 marca
1992 r. w sprawie wykonania przepisow ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 29, poz.
128 1z 1994 r. Nr 136, poz. 711).

Art. 40. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz.
296, z 1965 r. Nr 15, poz. 113, z 1974 r. Nr 27, poz. 157 i Nr 39, poz. 231, z 1975 r. Nr 45, poz. 234,
z 1982 r. Nr 11, poz. 82 i Nr 30, poz. 210, z 1983 r. Nr 5, poz. 33, z 1984 r. Nr 45, poz. 241 i 242, z
1985 r. Nr 20, poz. 86, z 1987 r. Nr 21, poz. 123, z 1988 r. Nr 41, poz. 324, z 1989 r. Nr 4, poz. 21 i
Nr 33, poz. 175, z 1990 r. Nr 14, poz. 88, Nr 34, poz. 198, Nr 53, poz. 306, Nr 55, poz. 318 i Nr 79,
poz. 464, z 1991 r. Nr 7, poz. 24, Nr 22, poz. 92 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 12, poz. 53, z 1994
r. Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 24, poz. 110, Nr 43, poz. 189, Nr 73, poz.
350 i Nr 149, poz. 703 oraz z 1997 r. Nr 43, poz. 270, Nr 54, poz. 348, Nr 75, poz. 471, Nr 102, poz.
643, Nr 117, poz. 752, Nr 121, poz. 769 i 770, Nr 133, poz. 882 i Nr 139, poz. 934) w art. 1025w § 1
dodaje sie pkt 2a w brzmieniu:

"2a) naleznosci zabezpieczone hipotecznie, wynikajace z wierzytelnosci banku hipotecznego wpisanych
do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych, prowadzonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940)."

Art. 41. W ustawie z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 1995 r.
Nr 4, poz. 18 i Nr 133, poz. 654 oraz z 1997 r. Nr 24, poz. 119, Nr 79, poz. 484, Nr 85, poz. 538, Nr
88, poz. 554) w art. 14 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

"4, Od aktywoéw pochodzacych z emisji hipotecznych listow zastawnych i publicznych listow
zastawnych nie nalicza sie obowigzkowej optaty rocznej i nie tworzy sie funduszu ochrony $rodkow
gwarantowanych."

Art. 42. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.
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