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Informacja o ryzyku walutowym i ryzyku stopy
procentowej dla kredytobiorcéw hipotecznych

wedtug zalecen Rekomendacji S Il oraz Rekomendacji T
Komisji Nadzoru Finansowego

I. Omoéwienie na czym polega, jak skutkuje ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej
z przyktadami drastycznych zdarzen rynkowych

II. Dodatkowe symulacje modelowe obrazujgce wptyw zmian oprocentowania kredytu i
kursu waluty, w ktorej kredyt jest denominowany na wysokos¢ miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych.

[ll. Stowniczek

Ponizsza informacja nie moze byc¢ jedyng podstawg do podjecia decyzji o wyborze oferty kredytowe.
Przedstawione dane majg charakter informacyjny, uwzgledniajgcy zapisy Rekomendacji S Il oraz Rekomendaciji
T Komisji Nadzoru Finansowego.
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.Informacja...” jest czescig szerszej publikacji — Informatora Fundacji na Rzecz Kredytu
Hipotecznego dla Kredytobiorcow. Ryzyko stopy proce ntowej i ryzyko walutowe -
por.www.ehipoteka.pl

l. Omdéwienie na czym polega, jak skutkuje ryzyko wa  lutowe
| ryzyko stopy procentowe] z przyktadami drastyczny ch
zdarzen rynkowych oraz jak ksztattuje si e ryzyko zmiany
cen zabezpieczenia kredytu.

Ryzyko kredytéw walutowych

W Polsce coraz popularniejsze sg kredyty walutowe, pod ktérych pojeciem rozumie sie taki kredyt, ktérego
suma zostata okre $lona nie w ztotych, lecz w innej walucie.  Kredyty walutowe na pierwszy rzut oka wygladajg
korzystniej niz kredyty ztotowe. Trzeba jednak pamieta¢, ze generujg one dodatkowe koszty i ryzyka dla klienta,
ktore przedstawione zostaly ponizej. Sa to:

¢ ryzyko walutowe

¢ ryzyko stopy procentowej

Walutg kredytéw walutowych zazwyczaj jest frank szwajcarski (CHF) lub euro (EUR). Natomiast nasz dochéd
potrzebny do spfacenia kredytow powstaje w ziotych (PLN). Spiata kredytu odbywa sie w ziotych lub
bezposrednio w walucie.

Czym jest spread walutowy?

Poniewaz zazwyczaj kredyty wyptaca sie w zlotych, bank najpierw przeliczy kwote udzielanego kredytu
walutowego na PLN. Stosuje sie wtedy kurs zakupu dewiz , jakby odkupit od klienta te dewizy, rownowartos$c
ktérych wyptaci w ztotych. Przy sptacaniu kredytu odbywa sie to w odwrotnym kierunku. Kiedy klient zaptaci rate
w ztotych, bank to przeliczy na dewizy wg kursu sprzeda zy dewiz , jakby sprzedat klientowi dewizy potrzebne do
zaptacenia kolejnej raty.

Ro6znica pomiedzy kursem kupna i kursem sprzedazy waluty to spread walutowy. Kursy te sg ustalane
indywidualnie przez kazdy bank.

Miesieczna rata kredytowa sktada sie z dwoch czesci: ze splaty kapitatu (comiesieczne zmniejszanie sie sumy
udzielonego kredytu) i ze sptaty odsetek. W przypadku kredytow ztotowych, wielkos¢ kapitatu pozostajgca do
sptaty jest stata, zmieniajg sie natomiast odsetki od kredytu (ze wzgledu na zmiany rynkowych stop
procentowych). W przypadku kredytéw walutowych, z powodu wahan kursu waluty kredytu w stosunku do
ztotego, zmianie moze ulec nie tylko poziom odsetek, ale rowniez kwota calego sptacanego kapitatlu wyrazona w

©2010/2Q 1

ul. Dgbrowiecka 17/1, 03-932 Warszawa
tel. (022) 870 73 60, fax (22) 870 73 72, e-mail: fundacja@ehipoteka.pl, www.ehipoteka.pl




I

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Informacja o ryzyku walutowym i ryzyku stopy procentowej dla kredytobiorcow hipotecznych

ztotych, co powoduje, ze raty miesieczne kredytow walutowych mogg sie zmienia¢ czesciej i w wiekszym stopniu
niz kredytow ztotowych.

Zmiany kursu walutowego czy stopy procentowej mogg spowodowaé, ze poczgtkowo tanszy kredyt walutowy
moze sta¢ sie znacznie drozszy w obstudze niz kredyt zlotbwkowy. Z drugiej strony, mozliwa jest sytuacja, ze
bedzie on jeszcze tanszy. Tego niestety nie sposob z gory przewidziec.

Z tego wzgledu, na kredyt walutowy powinni decydowac¢ sie konsumenci swiadomi ryzyka, jakie jest z nim
zwigzane. Zaciggajgc kredyt walutowy, warto przekalkulowaé¢ — dla wlasnego bezpieczenstwa — czy dochody
pozwolg na obstuzenie kredytu, takze wtedy gdy raty wzrostyby do poziomu analogicznego, jak przy kredytach
ztotowych.

Podczas podejmowania decyzji co do rodzaju waluty i oprocentowania, szczegolnie przy dtugoterminowym
kredycie hipotecznym, pod uwage trzeba bra¢ dtugoterminowy trend na rynku, a nie krétkotrwate wahania stopy
procentowej czy kursu walutowego!

Czym jest ryzyko walutowe?

Ryzyko walutowe (kursowe) wystepuje przy kredytach walutowych i ponoszone jest przez kredytobiorce w
zwigzku z mozliwoscig wystgpienia zmiany kursu waluty, w ktorej zostat zaciggniety kredyt. Decydujgcy wplyw na
spadek atrakcyjnosci kredytow walutowych ma ostabienie ztotego.

Ponizszy wykres przedstawia zmiany kursu zlotego w stosunku do euro i do franka szwajcarskiego w ciggu
ostatnich lat.

Sredniomiesi eczne kursy EUR, CHF, USD (stycze h 2000 - maj 2010)
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Zrodio: NBP e R e CHF UsSD

Biorgc pod uwage dlugi okres, mozna dobrze zaobserwowaé wysoki stopieri zmiennosci kurséw — zarowno w
odniesieniu do franka, jak i do euro. Do potowy 2004 roku — kiedy to mieliSmy do czynienia z ostabianiem sie
zlotego — raty kredytéw walutowych rosly. Trzeba jednak zauwazyé¢, ze decydujgcy wplyw na ten wynik miata
sytuacja w roku 2003, kiedy to ztoty bardzo silnie ostabit sie wzgledem wiekszosci walut zagranicznych.

Od poczatku 2005 r. do potowy 2008 r. obserwowano silng tendencje do umacniania sie PLN, co wynikato z:
wyzszego tempa wzrostu gospodarczego i wydajnosci pracy niz w krajach rozwinietych; naptywu inwestycji
zagranicznych oraz srodkéw od Polakéw pracujgcych za granicg, a takze wyzszych (w poréwnaniu do strefy euro
i Szwajcarii) stop procentowych. Sytuacja taka byla korzystna dla kredytobiorcéw walutowych, bowiem
umacnianie sie waluty narodowej to spadek zadtuzenia wyrazonego w walucie obcej oraz nizsze raty kredytu.
Warto jednak pamietac, ze zacigganie kredytu przy bardzo mocnym ziotym oznacza, ze kazde ostabienie sie
waluty narodowej przetozy sie automatycznie na wzrost kosztu kredytu. W ostatnim kwartale 2008 r. — ze wzgledu
na zawirowania na $wiatowych rynkach finansowych, a zwlaszcza — problemy gospodarki wegierskiej —
kilkakrotnie doszto do silnych wahan na rynku walutowym, dziatajgcych na niekorzy$¢ kredytobiorcow. Trend ten
byt kontynuowany takze w | potowie 2009 roku, natomiast w od Il potowy 2009 r. do konca | kwartatu 2010
obserwowano umocnienie sie ziotego, gtéwnie ze wzgledu na dobre wyniki makroekonomiczne i kfopoty
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gospodarcze strefy euro (w szczegoélnosci: Grecji oraz Portugalii). W drugim kwartale 2010 r. ztoty odnotowat
rekordowe spadki wobec wszystkich walut zachodnich (EUR, CHF, USD).

Przyktad drastycznego zdarzenia rynkowego:

Zaciggajac kredyt ziotowy w wysokosci 400 000 zt na okres 30 lat, oprocentowany na 7,2 % - miesieczna rata
wynositaby 2.751,15 zt

Zaciggajgc kredyt denominowany we franku szwajcarskim , w wysokosci odpowiadajgcej 400 000 zt na okres 30
lat, oprocentowany na 3,9% - miesieczna rata wynositaby 1.886,67 zt.

Zaciggajgc kredyt denominowany w euro, w wysokosci odpowiadajgcej 400 000 zt na okres 30 Iat,
oprocentowany na 4,6% - miesieczna rata wynositaby 2.050,58 zt.

Zalozmy wzrost kursu walutowego o warto$¢ stanowiacg réznice pomiedzy maksymalnym a minimalnym
poziomem kursu walutowego z ostatnich 12 miesiecy — w przypadku franka szwajcarskiego byta to roznica o
18,27% - wowczas rata kredytu walutowego wynosi¢ bedzie: 2.618,97 zt; dla euro réznica ta wyniosta 21,13%, co
przetozytoby sie na wzrost raty do poziomu 2.483,87 zi.

Czyli o ile na pocz atku kredyt CHF byt ta nszy od ztotowego o okoto 828 zi, o tyle po zmianie kursu —
réznica ta zmalata do okoto 96 zt. Kredyt w EUR byt nat  omiast pocz atkowo ta nszy o okoto 665 zi, po czym
réznica ta zmalata do okoto 230 zt.

Biorgc pod uwage znaczace wahania kurséw walutowych, obserwowanych w ostatnich latach, w przypadku
kredytow dewizowych, ksztattowanie sie wysokosci sptacanych rat jest obarczone niepewno $cig. Ponadto,
nalezy wzig¢ pod uwage, ze koszt kredytu walutowego jest podnoszony przez spread walutowy (réznica
pomiedzy kursem kupna waluty — w oparciu o ktéry bank wyptaca $rodki oraz kursem sprzedazy — kursie sptaty
kredytu) doliczany przez banki przy kazdej sptacie raty kredytu.

Warto pamieta¢ takze, ze Polska stoi przed perspektywg wejscia do strefy euro . Obecnie nie wiadomo, jaki
bedzie kurs przylgczenia sie, wedlug ktérego kredyty ztotowe wymieniane beda na euro. W wyniku ustalania
kursu mogg powstac¢ na state podwyzszone raty, jesli kurs w momencie przytgczenia sie bedzie wyzszy od kursu
zaciggania kredytu. Ponadto nie wiadomo takze, jak uksztaltuje sie poziom stép procentowych w strefie euro.
Poniewaz w chwili obecnej sg one bardzo niskie, dalsze znaczgce obnizenie jest mato prawdopodobne. A jesli
bedzie rost, wtedy kredyty w euro bedg drozsze i odsetki od kredytéw w euro o zmiennym oprocentowaniem,
zaciggniete teraz, beda rosty.

Czym jest ryzyko stopy procentowej?
Stopa procentowa to cena pieni  gdza na rynku.

Wedtug stanu na lipiec 2010 r., oprocentowanie kredytu we frankach jest nadal nizsze niz pozyczek udzielanych
w ztotych. Mimo ze w Polsce od konca listopada 2008 r. notujemy obnizki stopy referencyjnej NBP, posunieciu
temu towarzyszg takze obnizki stop dokonane przez szwajcarski bank centralny. SNB za posredni cel swojej
polityki pienieznej stawia sobie aktualnie utrzymywanie 3 M LIBOR CHF na rekordowo niskim poziomie - w
przedziale 0,0% do 0,75%. Trzeba jednak pamietac, ze ze wzgledu na trudnosci z pozyskaniem kapitatu na rynku
miedzybankowym, dziatajace w Polsce banki doliczajg do kredytéw walutowych marze wyzszg niz dla kredytow
ztotowych, co w pewnym stopniu niweluje optacalnosc¢ kredytu CHF.

©2010/2Q 3

ul. Dgbrowiecka 17/1, 03-932 Warszawa
tel. (022) 870 73 60, fax (22) 870 73 72, e-mail: fundacja@ehipoteka.pl, www.ehipoteka.pl




FUNDACJA

I

NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Informacja o ryzyku walutowym i ryzyku stopy procentowej dla kredytobiorcow hipotecznych

Wysoko $¢ stdp procentowych i inflacji w Polsce w okresie sty

czen 2002 — maj 2010.
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Srednie oprocentowanie nowych kredytéw w okresie sty czen 2007 — maj 2010

RRSO nowych uméw kredytowych
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Kredyty w USD

Trzeba pami etaé, ze odsetki od kredytéw walutowych mog
zagranicznych stop procentowych . Ewentualny wzrost poziomu zagranicznych
czy pozniej oddziatuje na krajowe kredyty walutowe.

g sie zmieni ¢ z powodu wahania poziomu

stop procentowych wczesniej

Odsetki od kredytow walutowych - zaleznie od bankéw - zmieniajg sie co 3, 6 lub 12 miesiecy (,cykl odsetkowy”).
Wiele instytucji finansowych daje mozliwo$¢ swoim klientom, zeby - zazwyczaj raz podczas sptacania kredytu -
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zamienili swoj kredyt na ztote . W taki sposéb mozna wyeliminowac¢ ryzyko kursowe, ale nie mozna zapomniec,
ze ta operacja réwniez moze wigzac sie z kosztami! Zazwyczaj banki pobierajg prowizj @ za przewalutowanie,
liczac jg od kwoty pozostajgcej do spiaty.

Przykitad drastycznego zdarzenia rynkowego:

Zaciggajac kredyt ziotowy w wysokosci 400 000 zt na okres 30 lat, oprocentowany na 7,2 % - miesieczna rata
wynositaby 2.751,15 zt

Zaciggajgc kredyt denominowany we franku szwajcarskim , w wysokosci odpowiadajgcej 400 000 zt na okres 30
lat, oprocentowany na 3,9% - miesieczna rata wynositaby 1.886,67 zi.

Zaciggajgc kredyt denominowany w euro, w wysokosci odpowiadajgcej 400 000 zt na okres 30 Iat,
oprocentowany na 4,6% - miesieczna rata wynositaby 2.050,58 zt.

Zakladajgc wzrost stop procentowych  (odpowiednich dla kredytow) o 400 punktdw bazowych, rata kredytu
ztotowego wynositaby: 3.869,87 zi, kredytu CHF — 2.907,22 zi, zas kredytu EUR — 3.104,31 zi.

Nalezy pamieta¢, ze do kredytdw ztotowych i walutowych odnoszg sie rézne stopy procentowe (WIBOR dla PLN
oraz LIBOR dla franka )! Stopy te nie zmieniaj g sie w tym samym tempie, ani nie pod gzajg w tym samym

kierunku (wzrost jednych nie pocigga za sobg automatycznie wzrostu drugich). Zatem mozliwa jest sytuacja,
kiedy stopy w Polsce spadng, a np. w Szwajcarii wzrosng, przez co raty kredytu frankowego mogg przewyzszy¢
raty kredytu ztotowego. Oczywiscie, mozliwa jest tez sytuacja odwrotna. Z tego wzgledu kredytobiorca powinien
réwnolegle obserwowaé poziom stép procentowych zaréwno w Polsce (np. poprzez strone www.nbp.pl), jak i w
Szwajcarii — jezeli zaciggnat kredyt w CHF (np. na stronie www.snb.ch), bgdz w strefie euro — jezeli jego kredyt
jest wyrazony w euro (np. na stronie www.ecb.int).

Banki informujg o kosztach i ryzykach, zwigzanych z ofertg kredytu walutowego i ztotowego, nalezy jednak
pamietaé, ze bank, doradca kredytowy czy po $rednik nie podejmie za klienta decyzji ani nie pono  si za nig
odpowiedzialno s$ci. Klient pozostaje z umowg kredytowg, wedtug ktorej przez kolejne dwadziescia lat albo i
diuzej bedzie sptacat kapitat i odsetki.

Przeszte trendy mogg poméc w podjeciu decyzji odnosnie wyboru oferty kredytowej, nie stanowig jednak zadnej
gwarancji na przysztos¢ w kwestii ksztattowania sie sytuacji na rynku.

Czym jest ryzyko zmiany cen zabezpieczenia?

Kredyt hipoteczny jest stosunkowo tanim zrédiem pienigdza, bowiem poparty jest silnym zabezpieczeniem —
kredytowana nieruchomoscia. Klient musi jednak pamieta¢, ze warto $¢ zabezpieczenia kredytu mo ze zmienia €
sie w zaleznosci od ruchu cen rynkowych nieruchomosci. Jest to istotne, bowiem z punktu widzenia banku liczy
sie nie tylko fakt posiadania zabezpieczenia, ale réwniez stopien, w jakim to zabezpieczenie pokrywa aktualng
wartos¢ dtugu.

W tym celu bank, udzielajgc kredytu, kalkuluje wspotczynnik wyrazajgcy stosunek wartosci kwoty kredytu
hipotecznego do wartosci nieruchomosci — tzw. poziom LTV (z ang: loan-to-value; kredyt do wartosci
zabezpieczenia). Przykladowo, jezeli warto$¢ nieruchomosci wynosi 100.000 PLN a kwota kredytu 80.000 PLN to
wspotczynnik LTV wynosi 80%. Co istotne, bank moze sprawdza¢ poziom LTV nie tylko w momencie udzielania
kredytu, ale juz w okresie ,zycia” kredytu, aby ocenia¢ bezpieczenstwo i stabilno$¢ posiadanego portfela
kredytowego. W przypadku kredytu walutowego — nawet przy zatozeniu, ze warto$¢ zabezpieczanej
nieruchomosci bedzie stata, to ze wzgledu na wahania kursowe, zmianom moze ulec warto$¢ kapitatu do sptaty.
W najgorszym wypadku — przy spadajgcych cenach nieruchomosci i jednoczesnym ostabieniu sie ziotego,
zadluzenie klienta znacznie wzrosnie, za$ stopien pokrycia diugu zabezpieczeniem spadnie.

Wplyw zmian ceny mieszkania i kursu walutowego nagwziom LTV?

Warto§¢ | Wartas¢ | Cena LTV w Spadek LTV po Wzrost LTV po
kredytu kredytu | mieszkania | momencie | ceny spadku ceny| ceny wzroscie
w CHF w PLN w momencie | zaciggania | mieszkania | mieszkania | mieszkania | ceny
zachgania kredytu 05% 05% 05% mieszkania
kredytu 0 5%
Kurs 1 CHF = | 100 000 | 350 000 400 000 87,5% 380 000 92% 420 000 83%
3,5PLN
Kurs 1 CHF = | 100 000 | 300000 | 400 000 75% 380 000 79% 420 000 71%
3,0 PLN
Kurs 1 CHF = | 100 000 | 420000 | 400 000 105% 380 000 111% 420 000 100%
4,2 PLN
Zrodio: Fundacja Hipoteczna
! Przy zalaeniu statéci LTV.
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Waga zmiany cen zabezpieczenia jest uzalezniona takze od przeznaczenia kredytowanej nieruchomosci. Jezeli
kupujemy nieruchomos$¢ do zamieszkania, trendy cenowe bedg mniej istotne, niz wéwczas kiedy naszym
gtdbwnym celem jest osiggniecie zysku na inwestycji (kupno po nizszej cenie i sprzedaz po wyzszej). Z drugiej
strony, nawet jezeli kupujemy nieruchomosci dla zaspokojenia naszych potrzeb mieszkaniowych, warto pamietac,
ze kupno nieruchomo $ci przewarto sciowanej b edzie sie wigzato z ryzykiem poniesienia straty w sytuaciji
gdy za kilka lat wystawimy nasze mieszkanie na sprz  edaz (jesli na przyktad bedziemy chcieli kupi¢ inne
mieszkanie w lepszej lokalizacji, bgdz o wiekszym metrazu).

Zatem realnie rzecz biorgc, $ledzenie cen mieszkan lezy w interesie znacznej wiekszosci kupujgcych. Rynek
nieruchomosci w Polsce jest bardzo mtody i nie odnotowano na nim jeszcze tak spektakularnych spadkéw cen,
jak w USA czy w Hiszpanii, co daje czasami ztudne wrazenie, ze ceny mieszkan mogg jedynie rosngc.
Przekonanie takie jest jednak btedne, za$ klient musi by¢ swiadom tego, ze ceny nieruchomosci sg pochodng
wielu czynnikéw — nie tylko zapotrzebowania na mieszkania, ale réwniez m.in.: ogolnej sytuacji gospodarczej, w
szczegOlnosci — stanu rynku pracy, uwarunkowan demograficznych, programéw wspierania mieszkalnictwa,
polityki pienieznej itd. Jak wskazuje ponizszy wykres, okres szybkiego wzrostu cen mieszkan mamy jak
dotychczas za sobg, teraz na rynkach regionalnych nastepuje stabilizacja, bgdz powolne spadki.

Ceny transakcyjne lokali mieszkalnych wg wojewo6dztw

6000 -

5000

4000

PLN

3000 -

2000 -

1000 T T T T T T T T T T T T

1 kw. 2007 2 kw. 2007 3 kw. 2007 4 kw. 2007 1 kw. 2008 2kw. 2008 3 kw. 2008 4 kw 2008 1 kw. 2009 2 kw. 2009 3 kw. 2009 4 kw. 2009 1 kw. 2010

—4—POLSKA Dolnos$lgskie Kujawsko-pomorskie ~—« Lubelskie
—— Lubuskie ——*tddzkie —+— Malopolskie = Mazowieckie
Opolskie Podkarpackie Podlaskie —— Pomorskie
Zrédio: —o—Slaskie —— Swietokrzyskie Warminsko-mazurskie Wielkopolskie
Pont Info —— Zachodniopomorskie

Ponadto nalezy takze pamietaé, ze klient odpowiada przed bankiem do wysoko  $ci zaci agnietego diugu, a
nie do kwoty warto $ci zabezpieczenia . Zatem w sytuacji niewyptacalnosci klienta, jezeli okaze sie, ze wartos¢
zabezpieczajgcej nieruchomosci jest nizsza od kwoty kredytu pozostajgcej do sptaty wraz z odsetkami i innymi
optatami (biorgc pod uwage cene jakg uzyskamy za nieruchomos$¢ w procesie egzekucji badz wymuszonej
sprzedazy na rynku), klient brakujgcg cze$¢ musi doptacic.
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FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

| Informacja o ryzyku walutowym i ryzyku stopy procentowej dla kredytobiorcow hipotecznych |

Il. Dodatkowe symulacje modelowe obrazuj gce wplyw zmian
oprocentowania kredytu i kursu waluty, w ktorej kre dyt jest
denominowany na wysoko $€ miesiecznych rat kapitatowo-
odsetkowych.

Zbiér zato zen przyj etych do oblicze n:

e Wysokos¢ kredytu / pozyczki — 400 tys. PLN

e Okres sptlaty kredytu — 30 lat

e Zmienne oprocentowanie kredytu ziotowego — 7,2 %

. Zmiegne oprocentowanie kredytu walutowego — frank szwajcarski (CHF) — 3,9 %, euro (EUR) —
4,6%

* Raty réwne (annuitetowe)

Symulacje modelowe — dane za Il kwartat 2010 r.

Kredyt Kredyt

Sytuacje modelowe

Kredyt w
PLN

indeksowany
kursem CHF

indeksowany
kursem EUR

Wysoko$¢  raty kapitalowo-odsetkowej przy
aktualnym poziomie kursu walutowego i aktualnym
poziomie stopy procentowej.

2.715,15 zt

1.886,67 zt

2.050,58 zt

Wysoko$¢  raty kapitalowo-odsetkowej przy
zatozeniu, ze stopa procentowa kredytu/pozyczki w
CHF / EUR jest réwna stopie procentowej
kredytu/pozyczki w PLN, a kapitat jest wiekszy o
20%.

nie dotyczy

3.258,18 zt

3.258,18 zt

Wysoko$¢  raty kapitalowo-odsetkowej przy
zatozeniu, ze kurs CHF/EUR wzrosnie o wartosc
stanowiacg réznice miedzy maksymalnym i
minimalnym kursem walutowym z okresu ostatnich
12 miesiecy tj. o0 0,484 PLN (dla kredytu CHF) badz
0,81 PLN (dla kredytu EUR).

nie dotyczy

2.618,97 zt

2.483,87 zt

Wysoko$¢  raty  kapitalowo-odsetkowej  przy
zatozeniu, ze stopa procentowa wzrosnie o 400 pb.

3.869,87 zt

2.907,22 zt

3.104,05 zt

Wysoko$¢  raty  kapitalowo-odsetkowej  przy
zatozeniu, ze stopa procentowa wzro$nie o wartosé
stanowiacg réznice miedzy maksymalng i minimalng
wartoscig stopy procentowej z okresu ostatnich 12
miesiecy tj. o 0,57 p.p.* w przypadku
kredytéow/pozyczek w PLN, o 0,318 p.p.** w
przypadku kredytéw / pozyczek indeksowanych
kursem CHF badz o 0,451 p.p. w przypadku
kredytéw / pozyczek indeksowanych kursem EUR.

2.871,18 zt

1.960,27 zt

2.159,77 z

2 Srednie RRSO dla obu walut w analizowanym kwartale.
© 2010/2Q

ul. Dgbrowiecka 17/1, 03-932 Warszawa

tel. (022) 870 73 60, fax (22) 870 73 72, e-mail: fundacja@ehipoteka.pl, www.ehipoteka.pl




I

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Informacja o ryzyku walutowym i ryzyku stopy procentowej dla kredytobiorcow hipotecznych

Wplyw spreadu walutowego na wysokos¢ raty (zalozenia wysokosci i warunkéw splaty
kredytu jak wyzej) ***,

Rata kredytu bez Rata kredytu ze Wplyw spreadu
Spread w zt spreadu spreadem na wysokos¢ raty

Najnizszy spread w
okresie 12 mies

Najwyzszy spread
w okresie 12 mies

* na podstawie zmian kursu Wibor 3M w okresie od 01.07.2009 do 30.06.2010 r.
** na podstawie zmian kursu Euribor / CHF Libor 3M w okresie od 01.07.2009 do 30.06.2010 r.
***symulacja w oparciu o dane poszczegdlnych bankoéw / nie uwzgledniana w kalkulacji zbiorczej.

Informacja przygotowana na podstawie zatozehn i w zakresie zalecanym Rekomendacjg Komisji Nadzoru
Finansowego S Il dotyczacej dobrych praktyk w zakresie ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie
oraz Rekomendacji T dotyczacej dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ryzykiem detalicznych ekspozycji
kredytowych.

I1l.  Stowniczek

EURIBOR - (Euro Interbank Offered Rate) - stopa procentowa, po jakiej najwieksze banki w strefie EURO sg
sktonne innym bankom udzieli¢ pozyczki w euro na ustalony okres. Jest to srednie notowanie z 57 najwiekszych
bankéw ze strefy euro.

Kredyt walutowy - kredyt udzielony w walucie obcej przeliczonej na walute polskg wg aktualnego kursu. Kredyt
taki jest oprocentowany wg stop procentowych odpowiednich dla wybranej waluty obce;.

LIBOR — (London Interbank Offered Rate) stawka dla terminéw 1M, 3M, 6M i 12M z rynku miedzybankowego,
podawana na stronie ,LIBO 01" serwisu REUTERS z godziny 11.00 czasu londynskiego, ustalana przez British
Bankers Association (BBA), przyjeta w Banku stopa referencyjna dla potrzeb ustalania oprocentowania kredytow
w walutach wymienialnych — USD, CHF, EUR.

LTV (Loan-to-value ratio) — wspétczynnik warto  $ci kwoty kredytu hipotecznego do wycenionej warto $ci
nieruchomo $ci

Oprocentowanie zmienne - stopa wedtug ktorej oprocentowany jest kredyt, ustalana jako suma odpowiednigj
dla danej waluty stopy referencyjnej (typu np. WIBOR, LIBOR) i marzy Banku.

Raty annuitetowe - patrz: raty réwne.

Raty malej ace - raty kapitalowo-odsetkowe w ramach sptaty kredytu, na ktére sktadajg sie rowne raty kapitatu
(uzyskane przez podzielenie kwoty udzielonego kredytu przez liczbe rat okreslonych przez klienta) oraz malejgce
odsetki naliczane od aktualnej kwoty zadtuzenia. Rata kapitalowa jest stata, a rata odsetkowa zmniejsza sie z
kazdg nastepng ratg. Poczgtkowo wiec rata kapitatowo-odsetkowa jest najwieksza i z kazdg nastepng ratg maleje
obcigzenie dla kredytobiorcy.

Raty réwne - obejmujg sptate kapitatu i odsetek. W miare sptaty kredytu udziat kapitatu w racie sptaty rosnie, a
udziat odsetek - maleje, przez co rata sptaty w catym okresie kredytowania jest dla Kredytobiorcy stata.

Ryzyko kursowe - ryzyko wystepujgce przy kredytach walutowych, ponoszone przez Kredytobiorce w zwigzku z
mozliwos$cig wystgpienia zmiany kursu waluty, w ktérej zostat zaciggniety kredyt.

Spread walutowy — réznica pomiedzy kursem kupna waluty a kursem sprzedazy waluty obcej.

WIBOR — (Warsaw Interbank Offered Rate) stawka dla terminéw 1M, 3M, 6M i 12M z rynku miedzybankowego
czyli $rednia stopa procentowa, po jakiej najwieksze banki w Polsce sg skionne innym bankom udzieli¢ pozyczki
w ztotych na ustalony okres. Warto$¢ stép procentowych ustalana jest zgodnie z "Regulaminem fixingu stawek
referencyjnych WIBOR i WIBID" i podawana na stronie ,WIBO” serwisu REUTERS z godziny 11.00 czasu
srodkowoeuropejskiego.
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