FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

FKH/2017/07/KNF-02 Warszawa, dn. 24.07.2017 r.

Sz. P. Marek Chrzanowski
Przewodniczacy
Komisji Nadzoru Finansowego

Dot.:
e potrzeba podjecia dziatan w celu zlikwidowania kolizji pomiedzy ustawg o kredycie hipotecznym oraz
Rekomendacjg S KNF
e przedtozenie dokonanej przez Fundacje analizy porownawczej kolizji obowigzkdéw informacyjnych (ustawa
KH/ Rekomendacja S)

W dniu 22/07/2017 weszta w zycie ustawa o kredycie hipotecznym i nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami, ktéra w kompleksowy sposéb reguluje proces udzielania kredytéw hipotecznych
w Polsce. Fundacja Hipoteczna asystuje regulatorom i kredytodawcom hipotecznym ekspertyzami, w celu
zapewnienia utrzymania wysokich standardéw wdrozenia wymogow ustawowych.

Zauwazamy, ze duza cze$¢ nowych regulacji dotyczy obowigzkdw informacyjnych kredytodawcéw wobec
konsumentow. Szczegdlnie szeroki zakres obowigzkéw bedzie dotyczyt przekazywania konsumentowi
informacji przedkontraktowej — udostepnianej na wystandaryzowanym Formularzu Informacyjnym dot.
Kredytu Hipotecznego (dalej: Formularz Informacyjny). Zgodnie z zakresem Formularza Informacyjnego,
kredytodawca bedzie za jego posrednictwem przekazywat konsumentowi m.in. informacje o kredycie
hipotecznym oraz o ryzykach zwigzanych z tym produktem.

Fundacja Hipoteczna przeprowadzita pogtebiong analize nowych obowigzkéw bankéw — na mocy ustawy o
kredycie hipotecznym — zestawiajac je z juz obowigzujgcymi wymogami. Ponizej mamy przyjemnosé
przedtozy¢ KNF te analize. W wyniku dokonanego zestawienia stwierdzamy, ze po wejsciu ustawy w zycie
powstanie kolizja wymogéw ustawowych z juz obowigzujgca Rekomendacjg S dot. dobrych praktyk w
zakresie ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie (dalej: Rekomendacja S).

Zgodnie z wymogami Rekomendacji S, bank — przed udzieleniem kredytu zabezpieczonego hipotecznie —
musi przekaza¢ konsumentowi informacje na temat: ryzyka zmiany stopy procentowej, ryzyka zmiany
dochoddw, ryzyka wydtuzonego okresu kredytowania oraz ryzyka zmiany kursu walutowego (jesli dot).
Podobny zakres informacji o ryzykach jest pokryty w sytuacji przekazywania informacji przedkontraktowej
za posrednictwem obowigzkowego Formularza. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze parametry przyjete do
symulacji w Formularzu sg inne od tych, ktore zaleca Rekomendacja S. Szczegétowe pordwnanie
wymogow przedstawia ponizsza tabela:
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TAB. 1 WYMOGI INFORMACJI O RYZYKU DLA KONSUMENTA
SORAZ USTAWY O KREDYCIE HIPOTECZNYM

Pt

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

—POROWNANIE WYMOGOW REKOMENDACJI

a) otrzymat od banku wszelkie informacje niezbedne
do podjecia decyzji w zakresie kredytu,
banku wszystkie

b) uzyskat od pracownika

wyjasnienia do zgtaszanych watpliwosci oraz

Nr | Wymodg Rekomendacja S Ustawa o kredycie hipotecznym
informacyjny (Formularz Informacyjny)
1. | Ryzyko zmiany | Kredyt oparty o zmienng stope - symulacja dot. | Kredyt oparty o zmienng stope -
stopy wysokosci raty kredytu przy: symulacja dot.:
procentowej e aktualnym poziomie stopy % e wzrostu RRSO przy wzroscie
e wzroscie stopy % 0 400 p.b. stopy % do poziomu odsetek
*  wzroscie stopy % o roznice z ost. 12M maksymalnych - dziat 4
e poziomie WIBOR = 3%, 5%, 10% Formularza
e wzrostu raty przy wzroscie
Rek. 25.11 oraz pismo KNF z 28/11/2016 (sygn. stopy % do poziomu odsetek
DRB/DRB_1/0734/7/1/2016) maksymalnych - dziat 6
Formularza
2. | Ryzyko zmiany | Dla klientdw o dochodach nieprzekraczajgcych | Ostrzezenie w Formularzu:
dochoddw przecietnego poziomu wynagrodzen w danym regionie | Panstwa dochody mogg sie
zamieszkania DTI > 40% oraz zmienié. Prosimy upewnic sie, ze
dla pozostatych klientéw DTI > 50%: w sytuacji gdy Panstwa dochody
* informacja o podwyzszonym ryzyku takiego | zmniejsza sie, bedg Parstwo nadal
produktu, oraz niekorzystnym wptywie na | w stanie spfaca¢ raty kredytu
mozliwo$¢ realizacji wiekszych wydatkéw lub | hipotecznego co [czegstotliwos(] -
tworzenia oszczednosci. dziat 6 Formularza
Rek. 9.3 oraz rek. 26.3
3. | Ryzyko  kursu | Rek. 6 = kredyt udzielony wytgcznie w walucie | Jesli dotyczy - symulacja dot.:
walutowego osigganego dochodu. Jesli dochdéd wielowalutowy — e zmiana  wartosci  kwoty
nalezy zatozy¢ deprecjacje walut obcych o 20%. kredytu przy ostabieniu sie
PLN o 20% - dziat 3
Wczesniej— symulacje dot. wysokosci raty kredytu przy: Formularza
e aktualnym poziomie kursu FX ¢ zmiana wartosci raty kredytu
e wzroscie kapitatu kredytu o 20% i przy ostabieniu sie PLN 0 20%
oprocentowaniu takim jak dla kredytu PLN - dziat 6 Formularza
e wzroscie kursu FX o réznice z ost. 12M
4. | Wydtuzenie Symulacja podanych paramentéw w funkcji okresu | Brak
okresu kredytowania:
kredytowania e rata kredytu
* tempo sptacania kapitatu
e catkowity kosztu kredytu (z uwzglednieniem
ubezpieczen zawartych w zwigzku z tym
kredytem)
Rek. 25.1
5. | Dodatkowe 1. Pisemne oswiadczenie klienta potwierdzajace, ze: Ostrzezenie w Formularzu:

Prosze sie upewni¢, Ze majg
Panstwo $wiadomos$¢ wszystkich
innych optat i kosztow zwigzanych
z Panstwa kredytem hipotecznym.
- dziat 4 Formularza
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FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

c) ma petng sSwiadomos¢ ryzyka zwigzanego z
zacigganym zobowigzaniem kredytowym,

d) zostat poinformowany o podwyzszonym ryzyku
tego produktu oraz niekorzystnym wptywie na
mozliwos¢ realizacji wiekszych wydatkéw (dot.
klientéw dla ktérych DTI przekracza 40%/50%).

2. Pisemne oswiadczenie klienta zaciggajgcego kredyt
oprocentowany zmienng stopg procentowa, ze:

a) zostat poinformowany przez bank o ponoszeniu

ryzyka stopy procentowej oraz,

b) jest Swiadomy jego ponoszenia.

Rek. 25.9 oraz rek. 26.3

Majac na uwadze powyzsze, postulujemy dokonanie przeglagdu Rekomendacji S pod katem kolizji
z ustawq o kredycie hipotecznym oraz liczymy na podjecie przez KNF prac nad usunieciem wskazanych
powyzej wymogow Rekomendacji S.

Utrzymanie dotychczasowych wymogow nadzorczych i jednoczesne natozenie nowych obowigzkow
ustawowych spowoduje nie tylko zwiekszenie kosztéw operacyjnych po stronie bankow, ale przede
wszystkim moze doprowadzi¢ do przetadowania informacyjnego konsumenta, przyttoczonego taka liczbg
symulacji. Warto na przyktad zauwazyé, ze po wejsciu w zycie nowej ustawy — konsument otrzyma az 7
réznych kalkulacji, majgcych mu zobrazowacd ryzyko stopy procentowe;j (6 z nich dotyczy¢ bedzie wzrostu
raty kredytu, zas 1 — wzrostu poziomu RRSO). Kazda z powyzszych symulacji bedzie wykonywana przy
zatozeniu innego poziomu stopy procentowej, co dodatkowo utrudni konsumentowi jej zrozumienie.

W naszej ocenie, pozostawienie w praktyce symulacji i ostrzezen, ktére obowigzywac¢ bedg z mocy ustawy
o kredycie hipotecznym, jest wystarczajgce i — zgodnie z celem ustawy — zapewni konsumentowi
transparentnos$¢ informacji o parametrach i ryzykach danego produktu. Ewentualnie —w celu wzmocnienia
wymogow informacyjnych — mozna rozwazy¢ zachowanie obowigzku przekazania tych informacji, ktérych
nie ma w zakresie Formularza Informacyjnego — w szczegdlnosci symulacji o wptywie wydtuzenia okresu
kredytowania na parametry kredytu. W opracowanej przez Fundacje tabeli zaznaczyliSmy je kolorem
czerwonym.

Liczac na podjecie prac harmonizujacych ww. obowigzki na rzecz ich transparentnosci, Fundacja zgtasza
gotowos¢ ich wsparcia dalszymi analizami i uczestnictwem w konsultacjach.

taczac wyrazy gtebokiego szacunku,

Z powazaniem

dr Agnieszka Tutodziecka
Prezes Fundacji na rzecz
Kredytu Hipotecznego
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